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Cnucok ckopoueHb
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Bectyn -

[epxaBHa nporpama «eBigHoBneHHs», y Mexax sKoi peanisyloTbCsl ABi napanenbHi /[
npoLeaypy HajaHHsS KOMMeHcaLil 3a NMOLKOMKEHI Ta 3a MOBHICTIO 3HULWEHI 06’EKTU @
XWUTMOBOI HepyxoMoCTi, B YKpaiHi npaule noHag 3 poku. Toukow BiAniky Ans
3anycKy HauioHanbHOr0 KOMMEHCALUIMHOro MexaHiaMy ctano 22 bepesHs 2023 poky, A
Konu 6yno onybnikoBaHO «pamKoBMi» 3akoH YkpaiHn N2 2923-1X, akuin Habpas
UMHHOCTI 22 TpaBHS TOro XX POKy. Hapani, NnpoTarom KaiTHA-TpaBHa 2023 poky,
KabiHeTom MiHicTpiB YKkpaiHu 6yno yxBaneHo KnouyoBi HOPMATUBHO-MPABOBI aKTK:
MNopsipok N2 381, dxkunii pernameHTye anropuTM OTPUMAHHS TPOLIOBMUX KOLWTIB ANS
BIQHOBMEHHS MOLWKoMKeHoro »xutna, T1a lNopagok N2600, wo getanisye npouenypy
KOMMeHcaLji Ans BNaCHUKIB 3HULWEHNX 06’EKTIB XMTNOBOI HEPYXOMOCTI.

3a vac peanisauii gepxaBHOI nporpamun «eBigHoBNeHHs» 3rigHO 3 o}ilinHOK CTaTUCTUKOID

MiHicTepcTBa po3BMTKY rpomMapg Ta TepuTopin YkpaiHu (ctaHom Ha 10 uepsHs 2026 poky)
KoMneHcauii Bxe otpuManv 206 447 poaunH Ha 3aranbHy cymy 103,9 minbapavn rpueeHs.

B ymoBax TpuBatoumx 601MoBMX Aii 06’€KTU xMUTNOBOro GoHAy YKpaiHW 3a3HaloTb LWOAEHHNUX
pyviHyBaHb. 3a AaHVMMK OHOBMAEHOI chinbHOI LLIBMAKOI OuUiHKM 3aBAaHOI WKOAN Ta r|0Tpe6 Ha
BigHoBneHHs (RDNADB), craHom Ha 31 rpygHa 2025 poky 14% >xutna Bxe 6yno
nowKoAXXeHo abo 3pyiHOBaHO, WO BMVHYIO HA MOHAA TPU MiNbOHK 4OMOrocnoAapcTB.

HaBegeHi aaHi ceiguaTb MO akTyanbHICTb | 3aTpebyBaHICTb HaALLOHAaNBHOrO KOMMEHCALLIMHOro
MeXaHi3My, KU BUKOHYE KIIOUOBY POMb Yy BIAHOBMNEHHI MOLWKOMKEHUX OCeNb YKpaiHuiB Ta
3abe3MneyeHHi XUTNOM TKX, XTO BTPaTUB CBI AiM Nif Yac BiiHW.

3anyck HauioHanbHOr0 MexaHi3My HafjaHHs KOMMeHcauil 3a BOEHHI pynHauil B yMOBax
aKTUBHWX BOMOBUX Al € YHIKaNbHUM OOCBIAOM He nuwe ansg YKpaiHu, ane i ansg BCbOro CBITY.
Tox He OMBHO, WO B npoueci TPUPIYHOI peani3auil gepxaBHol nporpamu «eBigHOBNEHHS»
BVHWKAE 3HAYHa KiNbKIiCTb NPOBNEMHUX NWUTaHb, BUPILIEHHS SKMX HEPIAKO NoTpebye cynoBoro
BTPyYaHHs. Y pesynbTaTi caMme Cy[oBa MpakTvKa 3Ha4YHOK Mipol GOpMye MigXoanm Ao
BUPILIEHHS CMIPHUX NWUTaHb Yy Ui cdepli.


https://mindev.gov.ua/news/rezultaty-roboty-prohramy-ievidnovlennia-stanom-na-ranok-10-chervnia-2026

Lli Pexkomenpauji 6ynn pospobneHi 3a nmigcymkamu npoBeAeHol cepii OHNanH-
npakTMKymiB ans 6nusbko 470 daxiBLiB-NPeAcTaBHMKIB MICLEBUX FpoMap 3
pisHMx obnacter YkpaiHu, SKi 3anydyeHi [0 peanisauii Aep)kaBHOI nporpamu

«eBigHOBNEHHA».

PexkomeHpauii MICTATb BignoBidi Ha HaWnowwvpeHiwi npobnemMHi nNuTaHHS  [oCTyny Ao

KOMMeHcauii 3a MOLWKOMKEHE Ta 3HULLEHE XUTNO Y KOHTEKCTI CYA0BOI NPaKTUKW. IHpopmaLis

BUKNageHa y GopMi CTUCNNX NOACHEHb, NPAKTUUHUX anropuTMiB Air, aHanidy Ta y3aranbHeHHs

aKTyanbHVX MNPaBOBMX MO3ULIA CydiB, WO [A03BOMSE BMKOPMCTOBYBATM LEW MaTepian 6K

NPVKNagHWi AOBIAHWK Mif Yyac po3rnsay KOMMEHCaUNHUX KeNCIB | BUPIWEHHS CMIPHUX NUTaHb

3 ypaxyBaHHAM Yy)ke COOPMOBaHNX Cyaamu nigxoais.

=

AK KOPUCTYBATUCA PEKOMEHAOAUIAMA

3BepHiTb yBary!

PekomeHgauii MicTaTb CTPYKTYpy (CTOopiHka 2-3) 3 MnepenikoM nuTaHb, AKLWO
HaTUCHYTW Ha NOTPIBHE NUTaHHS, MOXHa OApPa3y NepenTn 4o BiANOBIA.

Y BIONOBIAAX Ha MUTaHHA € aKTUBHI MOCWUMAHHA Ha CY[OBI PIWEHHH, & TaKoX
HOPMaTUBHI aKTW, HAaTUCHYBLIW HA HWX, MOXHa BIOKPUTU KOHKPETHE pPilleHHs,
BiAMNOBIAHWIA 3aKOH, NOCTaHOBY abo TOUHI HOPMMU.

MpakTnyHi pekomeHrpauii po3pobneHo O «[losepHu cBoe» Ha 3anuT MiHicTepcTBa pO3BUTKY
rpomap Ta TepuTopiv YkpaiHu 3a nigTpumkn Paan €sponv B pamkax peanisawil npoexTiB Paaun
€Bponu «YaocKoHaneHHs CyaoBux Ta rno3acy[oBux 3acobiB 3ax1cTy npas ocib, mocTpaxaganmx
Bia BiiHn B YkpaiHi» Ta «CnpusHHS po3pobui X1UTNoBux pileHb Ansg ocib, noctTpaxpanvx Bif
BiiHn B YKpaiHi. ®Pa3a Il», wo BrnpoBamKyTbCs Ha BUKOHaHHS [lnary gii Pagn €sponuv ans
Ykpainn Ha 2023-2026 poku «CTiliKicTb, BIIHOBMEHHS Ta Binby[oBas.

[Nornsgw, BuknageHi B LbOMY [OKYMEHTI, € BIAMOBIAanbHICTIO MOro aBToOpIB | MOXYTb He
cniBnagaty 3 oiuiriHow nonitnkow Paan Esponu.
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Po3gin 1

MiaTBEpAXKEHHSA NpaBa BNacHOCTI
Ha 3pyMHOBaHe XXUTNO

-----
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1.1.1. Lllo o3Hauae Bepudikauia npasa
BMIACHOCTI Ha XXMTMO Y PO3yMIiHHI nporpamm
«cBigHoBneHHAa»? ®

BEPU®DIKALIA

— LUe npouenypa niaTBepAXXeHHs iHdopmauii Npo npaBo BAACHOCTI Ha
XXUTNO, SiKa MICTUTLCS Yy ManepoBMX MPaBOBCTAaHOBMIOBAIbHUX [OKYMEHTaX,
BigomocTtamu 3 [PPI.

'. EE/) [1ig NOHATTAM «HeBepU@iKoBaHWA» PO3YMIETLCS
P - o-.__ BMaCHWK Xutna, IHdopmauida npo  npaso
‘@__ ] BnacHocTi gkoro sigcyTHs y APPlI, i mictutbeca

y B nuuwe y nanepoBuX NpaBoBCTaHOBNIOBaNbHNX

iy AOKyMeHTax Ta/abo B apxiBHili cknaposin

r @ OPPMN — PIBH.

3BepHITb yBary!

Hasitb 3a ymoBu, wo iHdpopmauis nNpo npaBo BAACHOCTI
mictuteca B PMBH, akuin dyHkuionysas B YkpaiHi B 2002-2012
pOKax, BRMACHUKY >WuTna noTpibHO npoxoauTM npoueaypy
Bepudikauii: 3BepTatMcs 0O [EpPXaBHOro peectpatopa abo
HoTapiyca i BHocuTu BigomocTi go APPII.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
) | Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO
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1.1.2. Yu noTpi6bHO BMroTOBAATM HOBMIA
TeXHIYHMW NacnopT Ha XUTNO ANA

NPOXOoAXKEHHS npoueaypu NiATBEPAIKEHHS v
npasa BNacHOCTI? R

HI,

[nsa BHeceHHs BigomocTer go PPl npo npaBo BnacHoCTI Ha Xn1Tno, ke Byno
3apeectpoBaHo o 2013 poky, y O6inblOCTi BMNAAKIB BUFOTOBAATU HOBI
TEXHIYHI NacnopT (3a HasIBHOCTiI cTapux) He NoTPIOHO.

B HopmartuBHe peryntoBaHHSA

3rigHo 3 nyHkTom 58 [lopsaky N21127/ Ha nepiof Ail BOEHHOrO
ctaHy +1 pik 3 [gHA WOro MpPUNUHEHHS CKacoBaHO
060B’A3K0BY aKTyanisauilo TeXHIYHOro CTaHy HepPyXOMOCTi.
Lle o3Hauae, wo npaBuno wWoAo0 OOOB'A3KOBOI HAsSIBHOCTI
BIOOMOCTEA MNP0  TEXHIYHI  XaPaKTePUCTUKM  3aKIHUEHOro
OymiBHmutBoM ob6'ekta B EOECCH y pasi npoBegeHHs
[epXaBHOI peecTpaLlil npasBa BMACHOCTI, PEECTPALil0 §KOro
apincHeHo o 1 ciung 2013 p. BiANOBIAHO A0 3aKOHOAABCTBA,
WO [AISN0 Ha MOMEHT WOro BMHUKHEHHS, Hes3anexHo Bif
HasBHOCTI B [OKYMEHTax, WO MNoJalTbCA AN AepXaBHOI

peecTpauii  npas,  BiAOMOCTE  NPO  MOro  TexHIYHi
XapaKTepucTuKnW,  MPOTArOM  BKasaHOro  nepiogy  He
3aCTOCOBYETbHCH.
S
\
@ [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI

9 '. Ha 3py1NHOBaHe XWUT/O


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1127-2015-%D0%BF#Text
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1.1.3. Ym moxxe BIACYTHICTb AaHUX NPO
XXUTNOBY Moy CTaTy NepewKoaolo Ans
Bepudikauii BnacHuka? °

HI,

ANS MPOBEAEeHHs [ep)aBHOI peecTpauii Npas BIAOMOCTI WOAO >XWTNOBOI
nnowi oceni He oboB’aA3koBi. Todi AK iHbDOPMAaL|s CTOCOBHO 3aranbHOI MAOLL
XUTna — ue HeobxigHMW napameTp He TiNbKM ANa npouedypu Bepudikauii
MpaBa BMacHOCTI Ha XWUTNO, ane N Ana obpaxyHKy pPo3Mipy KoMMeHcauii 3a
3HVLLEHY HEPYXOMICTb Y Mexax AepxaBHOI nporpamMu «eBigHOBNEHH:».

Po3’sacHenHs MiH’ocTy

BigpnosigHo Ao pos’acHeHHd MiHicTepctBa tocTuuil  YKpaiHu
He3anexHo BiA $yHKUiOHanbHOro npu3HaYeHHs
3akiHueHoro 6ypiBHMUTBOM 06’ckTa )>XMTNOBa nnowa
npuMiweHb o06’ckTa 3a3HaAYaETbC BUKAKYHO Yy pasi
HasBHOCTI BignosigHux Bigomocten B ENECCB um B
AOKYMEHTaX, NoAaHNX AN AepXXaBHOI peecTpauii npas.

BkasaHe po3’fCHEHHS BXe aKTMBHO 3aCTOCOBYETHCH Y MPaKTUL
aAMIHICTPATMBHOIO  OCKAPXXEHHs  PeecTpauinHux A fAie
MPUHUMN, WO BIACYTHICTb IHGOPMAaLIi WOA0 XUTMOBOI Miowj Y
NPaBOBCTAHOBMNIOBANIbHOMY  [OKYMEHTI, nogaHomy  Ang
NPOBEedeHHs OepPXaBHOI PeecTpaLyl peyoBMX NpasB Ha Hepyxome
MalnHo, He MoXxe 6yTu nigcTaBol ANSA BiAMOBU B AepiXaBHil
peecTpauii.

@ [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
10 | Ha 3pyrHOBaHe XWTIOo


https://minjust.gov.ua/files/general/2023/06/22/20230622141602-97.pdf
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1.1.4. [is «niaTArye» HeaktyanbHy
iHpopmauito Wwoao HepyxoMocTi, Aka ocobi
B)X€ AABHO HE HaNeXWUTb: y UOMY NpUUMHa?

OpHieto 3 NprunH Moxe ByTn HEMOralweHn 3anuc y «CTapoMy» peecTpi —
PIBH, akuin € apxiBHoto cknagosoto OPPI1.

[loTeHUiIiHO HenoraweHn 3anuc Npo MpPaBO BMACHOCTI Y «CTapoMy» PeecTpi
MOXYTb MaTu ocobu, aKi Habyeanu npaBo BnacHocTi Ha »xutno 3 2002 no
2012 poku, a Hapani (y nepioa 3 1 ciuHa 2013 poky pao 22 yepsHs 2018
poky) Biguyxunu (npopanu/nogapysanu) noro.

Y pasi HasBHOCTI Takoro «(paHTOMHOro» 3anucy Mpo NpaBO BACHOCTI BapTO
3BEPHYTMCS AO AEp)XaBHOro peectparopa abo Hotapiyca 3 3asBolo npo
BUMpPAaBAEHHSA TEXHIYHOI MOMMIKMN.

Taky 3adBy MOXe MofjaTi SK HOBWI BRAACHMK XXWUTNA, Tak i ocoba, sanucm
npo sky B PINBH 3anmwwunuca 6e3 npocTtaBneHHs BiAMITKM MNpo
noraweHHs, abo ii cnagkoemui (NpaBoHACTYNHUKM).

@ 3BepHiTb yBary! | 4 ”___

3a NpoBefeHHs TaKol
peecTpauinHol gil
agMiHicTpaTMBHMI 36ip
He cnpaBngeTbCS.

@ [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
11 | Ha 3pyrHOBaHe XWTIOo



1.1.5. Ymn moxHa nigTBEPANTM NpaBO

. . L] L] L

BMACHOCTiI y no3acyfoBOMY NOPAAKY B pasi
BTPaTN NpPaBOBCTAaHOBAIOBaNbHUX
AOKYMEHTIB?

TAK,

BIACHMK XUTNA MOXe 3BEPHYTUCS [0 AEPXKABHOro peectpaTtopa abo HoTapiyca
Ans BHeceHHa Bigomocten po PPl 3a cneujanbHOK aAMIHICTPATMBHOK

npoLeaypoto, Ha niacTasi:

@ npoBefeHMXx CyYO’EKTOM [epXaBHOI peecTpauii NepesBipoK Yy BiAMNOBIAHMX
peectpax (3okpema PrBH);

@ abo otpumaHoi iHdopmauii Big BTI.

12

HOpMaTI/IBHe perynioBaHHA

Y pasi Konu AOKYMEHT, L0 NOCBiAYye HabyTTs npasa BNacHOCTI Ha HEPYXOMICTb,
BTpayueHO, MOLKOMKEHO UM 3iMCOBAHO, AepXKaBHa PeecTpaLlis Takoro npasa Moxe
OyTy npoBefeHa 3a CnewujanbHOK Mpouedypot, nepenbadeHod myHKToM 53
Mopaaky N2 1127. Taka peecTpauia Moxe Oyt npoBegeHa 3a OGakaHHAM
3asBHMKa Ha nigctasi BigoMocTe PIBH, abo y pasi konu BignosigHa peectpais
npoBoAMnacs BUKIIYHO Ha ManepoBux Hocisx iHdopmaLil (peecTpoBi KHUMK,
PEECTpaLiiHi cnpasu), BedeHHs SKMX 3AiicHioBanu nignpuemctea BTl, — Ha
niAcTaBsi BIGOMOCTEN TaKUX HOCIIB iIHpopMaLlii.

[epxaBHa peecTpauis npas y LbOMY BMMNagKy NPOBOANUTLCSH BUKMIOUHO 3a YMOBMU
BCTaHOB/IEHHS [EePXaBHVM PEECTPaTOpOM HasiBHOCTI 3apeecTpoBaHOro npasa
BMIACHOCTI Ha NifcTasi BiANoBiAHMX AokyMeHTiB y PINBH, a y pasi konu signosigHa
PeecTpaLis MpoBOAWMIAacs BUKIIKUYHO Ha narnepoBux HOCIAX iHPopMaLil, BeAeHHS
aKux 3giicHioBany nignpuemctea bTl, — Ha Takux Hocisx iHpopmadii, 3
o6oB’si3koBUM 3a3HauveHHsM Yy PPl npo BTpaTy, NOWKOMKEHHA um
3incyBaHHA BiANOBIAHOr0 AOKYMEHTA.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
| Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1127-2015-%D0%BF#Text

sssss

1.2.1. CnpaBv npo BCTaHOBNEHHS
lopuanyHNX pakTiB: BIACYTHICTb AOCTYNY
no apxisis bTl

BigcyTHicTe gocTyny go okpemwux apxieiB BTl — ogHa 3 kntouoBux npobnem
agMiHICTpaTMBHOI MpoLenypy MiATBEPMKEHHSA mnpasa BnacHocTi. Ha npaktumui
Lle NPU3BOAUTbL [0 TOrO, WO BMACHWKM HEpPYyXoMOro MarHa, SKi MawTb Ha
pyKkax HeoOXigHi [OKYMEHTMW, uyepe3 BIACYTHICTb AocTyny go apxisie BTl Ha
OKpemmx TepuTopiax abo &i3nUHe 3HULWEHHS TakKMX apxiBiB He MOXyTb
ogiuianidyBaTti CBIill CTATyC BNacHUKa B Mexax afMIHICTPaTUBHOI Npouenypu i
BUMYLLUEHI 3BepTaTnca Ao cyay.

[oHepaBHa pAng  BKaszaHOi KaTeropii ocid6 negp He €OMHUM  Crnocobom
BepudikyBaTM MpaBO BAACHOCTI Ta OTpMMaTtK [OCTyn A0 KOMMeHcauii 6yno
3BEPHEHHS [0 cyay 3 no30BoM Yy nopsgky cratti 392 LK YkpaiHu. [Npotarom
OCTaHHIX [EKINIbKOX POKIB Yy CYHAOBIN MPaKTULI HAMITUNNCA HOBI TEHAEHLIl, a y
nocTpaxganux Bif4 BIMHW TPOMafsH 3'9BUMNCA anbTePHATUBM  KNACUYHOMY
CLieHapito 3BEPHEHHS [0 Cydy 3 MO30BOM MNP0 BM3HAHHSA MpasBa BNacHOCTI B
nopsaky ctarTi 392 LUK YkpaiHw.

TeHpeHuUia nepwa — BCTAHOBMAEHHA Yy CYA0BOMY NOPSAKY
¢akTy, WO HanexHa 3afABHMKY Ha npasi BAACHOCTI
HepyxomicTb Ha MiAcCTaBi MpPaBOBCTAHOBMIOBA/IbHOIO
AOKyMeHTa cBoro uvacy G6Gyna  3apeectpoBaHa
BignosigHum BTI.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
13 | Ha 3pyrHOBaHe XWTIOo



Cneumndika Takoi KaTteropii cnpas

CepegHs TpvBanicTb |
po3rnsgy cnpas ; ®

0o
oo
O
e

Taki cnpaBu po3rnNagaroTbCad MICLEBUMMMW 3aranbHUMK CydamMy Yy MNOPSAAKY
OKpPEeMOro NPoBafXXeHHS, XapaKTepHOI0 03HAKO AKOro € Be3cnipHiICTb.

AKwo nig yac posrnsgy cnpasu y NOPSAKY OKPEMOro MPOBAMKEHHS BUHVKAE
CMip NpPo NpaBo, KW BUPIWYETLCS B MOPSAKY MO30BHOIO MPOBaIKEHHS, CYA
sanuwae 3aaBy 6es3 posrnagy.

Oy Sy . i . ." °
Cypnosuin 36ip — 3a 3aranbHUM { ©
NpaBUIOM CTaHOBUTb: ? ?
‘5% : OKPEME

PO3MIpy MPOXMTKOBOrO NPOBALKEHHSA

0,2 MIHIMYMY Ans npauesgaTHux S

oci6 o

)
(y 2026 pOLU — ue 665’60 rpH) OKP:;ZOI:{T'IB::'J;}:;;P;':HSE--

BE3CMIPHICTb

{uacTuin T srari 293 UMK Yepaiun)

BogHouac nepepbaueHa cneuianbHa ninbra y BUrAsgi 3BiflbHEHHS Bif cnnatu
CynoBOoro 360py 3asBHMKIB Yy CrlpaBax 3a 3asBaMu NPO BCTAHOB/EHHS
¢dakTiB, W0 MalOTh OPUANYHE 3HAYEHHS, NOAAHNX Yy 3B’A3KY i3 36poiHolo
arpeciel pocii, W0 npu3sena, 30KpPema, A0 BTPaTU OOKYMEHTIB, HEOBXigHUX
0N OTPUMaHHS! KOMMeHcaLji 3a MOWKOMKEHI Ta 3HWLLEHI 06’€EKT HEPYXOMOro
MaiHa, a TakoX MOpPYLIeHHs MpaBa BMNACHOCTI Ha pyxoMe Ta/abo Hepyxome
ManHo (3rigHo 3 NyHKTOM 21 yacTunHm 1 cTatTi b 3akoHy Ykpainu 3674-VI ).

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI

14 | Ha 3pyMHOBAHE XUTNO . . . .

X 1,5 micaui


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3674-17#n37

XapakTepHi 03HaK1 Takux cnpas —

—
HasBHicTb y 3afsBHMKa nanepoBOro nNpaBoBCTaHOBNIOBA/IbHOIO /
AOKYMEHTa, Ha MiACTaBi $SKOro CBOr0 4Yacy BWHWKNO MpPaBo .
BMACHOCTI (BOroBopy KyniBni-npogaxy, AapyBaHHs, CBigoLTBa Mpo \
MpaBO BNAcHOCTI, CBIgOLTBA MPO NPaBO Ha CNapwuHy Towo), 3 "\\
peecTpauinHiuMm Hanucom i neuarkow BiagnosigHoro BTI, a T

TaKOX TEXHIYHOro macrnopTa Ha 06’€KT HEePYXOMOCTI. O

3asBa OOrPYHTOBYETbCA HEMOXIMBICTIO BHECEHHS
Bigomoctern po [HOPPI y mexax agMiHicTpatMBHOI
npoueaypn y 3BAI3KY 3 TUM, WO AepXaBHUN
peectpatop He 3mir otpumatu Big BTI
iHpopmauito npo 3apeectposaHi npaBa go 2013
poKy, To6To niaTBepAUTHN PaKT TaKoi peecTpauii.

0
O

HeobxigHicTe BHeceHHs BigomocTteri go [PPIT moTtuByeTbcs Hamipom
3asiBHMKA OTPMMAaTM KOMMEHcauilo 3a 3pynHOBaHE )XXUTNO 3a
Aep>XaBHO nporpamoto «cBigHoBNeHH:».

Lllo 3’acoBye cyn?

15

BctaHoBneHHs @axTy peecTpauil MpaBOBCTAHOBMIOBANBbHOIO AOKYMEHTa
BignosigH1M BTl ana sasBHMKa Mae lOpuANYHE 3HAYEHHSA, OCKINbKN Le
HEeobXigHO Ons 3MINCHEHHS AepPXaBHVMM PEECTPATOPOM PEeECTpaLii Takoro
npasa B [PPl1 Ta oTpumaHHa [OCTyny [0 KOMMeHcauil 3a nporpamoto
«eBigHOBNEHHSN»;

3afABHMK He Ma€ iHWOI MOXIMBOCTI NIATBEPAUTU peecTpauilo
NpaBoOBCTAHOBAIOBaNbHOro pAokKymeHTa BignosigHum BTI, okpim sk
LUNSIXOM 3BEPHEHHSI OO0 CyAy, yepes Te, WO BIAMNOBIAHWIA apxiB 3anuLLNBCY
Ha TOT abo 6yB 3HWLEHWI BHACMIAOK BOMOBKMX AilA.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
'| Ha 3PYMHOBAHE XUTIIO v o o & .
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Mpuknaan cyaoeux piweHb

o BcraHoBneHHs ¢akty peectpauii Kyn’aHcbkum BTI

PilweHHs HeMUWINAHCbKOro ParioHHOro CyAy_MicTa XapKoBsa
N2133558980 Bin 26.01.2026

o BcraHoBneHHs ¢akty peectpauii [loHeubkum BTI

PiweHHa [1HINPOBCLKOro PanoHHOro cyAay. Micta Knesa
N°122695139 Bin 01.10.2024

[ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
16 Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO


https://reyestr.court.gov.ua/Review/133558980
https://reyestr.court.gov.ua/Review/133558980
https://reyestr.court.gov.ua/Review/122695139
https://reyestr.court.gov.ua/Review/122695139
https://reyestr.court.gov.ua/Review/122695139
https://reyestr.court.gov.ua/Review/122695139
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1.2.2. OckapxeHHs pileHb AepXXaBHUX
peecTpaTtopiB y BunagKax BigMoOBM Y )
BHeceHHI gaHux go OPPI1 3 moTueie
BIACYTHOCTI NiATBEPAXKYBaNbHOI
iIHpopmauii Big BTl

Ockap)xeHHsi «BiAMOB» AepXaBHUX peecTpaTopis
— we oAHa anbTepHaTMBa BU3HAHHIO MpaBa
BnacHocTi y nopaaky crarti 392 LIK Ykpaiun.

Y CYLOBIV NpaKTuLj 2024-2026 POKIB
MPOCTEXYETbCA W HWA TEeHAeHUId — MosiBa 3Ha4HOI
KIMbKOCTI  CMpaB  WOAO  OCKApXeHHd  pilleHb
[epXaBHNX PeecTpaTopiB NPO BIAMOBY B MNPOBEAEHHI
PEeECTpaLINHNX A/, iKa BMOTMBOBaHa BIACYTHICTIO
niaTBepaxysanbHoi iHpopmauii Big BTI.

Takwuii cnocib 3axucTy nMpae — Ue e OAWH anbTepHaTUBHWUI BM3HAHHIO NpaBa
BM1IaCHOCTI Ha MaiHo y nopaaky crarti 392 LUK YkpaiHu wnax ans BnacHWKIB
HEepPyXOMOCTI, WO MalTb Ha pyKax NpaBOBCTAHOBOBaNbHI [OKYMEHTH, ane He
MOXYTb Ha iX nigctasi BHecTw BigomocTi o OPPI1 y mexax agmiHicTpaTtuBHOI

npoueanypw.

Ha BigMiHYy BIf KelCiB NPO BCTAHOBMIEHHA (PaKTy, WO MA€E PUANYHE 3HAUYEHHS,
pilleHHs cyaiB y cnpaBax fMpPO OCKapXEeHHsi PpilleHb [AepXXaBHUX
peecTpaTopie MawTb NpuUMycoBuii «3060B'A3anbHUii» XapakTep AnA
cyb6’ekTiB aepxaBHOi peecTpauii. ToOTO, y pasi BU3HaHHA NPOTUNPaBHUM Ta
CKaCyBaHHS pilleHHs Mpo BIAMOBY B MPOBEAEHHI PEeECTpauiiHUX A, CyA
3060B’A3ye Bignosigaua (K npaBwno, Le AenapTamMeHT aaMiHICTpaTUBHUX
nocnyr BignosigHoro OMC) 3giicHMTM pep)XaBHY peecTpauilo pevyoBux
npae Ha HepyxomMe MaiHO 3a No3nBayveMm.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
17 | Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO



3aranbHa XapakTepucTuKa Takoi KaTeropii cnpas
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Tpusanictb poarnsagy
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oo < 3 micaui

3asBuyan agMiHICTpPaTUBHI CyaM po3rnagaloTb BiAMOBIAHI CNOPY B NOPAAKY
CMpoLEeHOro NO30BHOro NpoBagXeHHsi 6e3 noBigomneHHs cTopiH 33
HasBHVMMM Yy CMpaBi MaTepianamu, 3a BiACYTHOCTI KNOMOTaHHS Byab-aKoi 3i

CTOpPIH MPO iHLWe.

3a 3arafnbHUM MNpPaBUIOM, Y BUMNAAKY
MOBHOTO 3a]0BOMEHHS no3oBy
BIAMOBIAHI KOLWTKN CTArYI0TbCS 3
BiAnoBiJjaya Ha KOpUCTb no3uBava. Y
pasi Konv No3o0B 3a0BOMIEHO YACTKOBO,
CydoBi  BUTpaTX  MOKNagatloTbCd  Ha
0buaBi  CTOPOHM  MPOMOPUIAHO A0
PO3Mipy 3340BONTEHNX NMO30BHNX BUMOT.

O

CynoBi BUTpaTn — poamip
ﬁ: cynosoro 36opy B 2026 poui
CTaHOBUTb:
—
s 331,20 rpH

abo

1 064,96 rpH

(AKLLO [OKYMEHTM nopaBanucs B
eNeKTPOHHIN dopmi)

HAKWwo y 3ad0BOMEHHI MO30BHMX BWMOT BIAMOBMEHO MOBHICTIO, PO3MNOAI

CYAOBUX BUTPAT He 3QINCHIOETLCS.

[psmMuniA 3B’a30K MK HeobXigHICTI0 BHeceHHs BigomocTer go OPPIT i
HaMipoM Mo3nBayiB OTPUMATN KOMMEHCALI0 3a 3PYMHOBAHE XNUTIO
Y CyOOBIM MPaKTUL Hapa3i He NPOCTEeXYETbCS.

[ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
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Mpuknaamn cypoBux piweHb /

o OckapxeHHs BIiAMOBM Yy npoBeAeHHi AepXpeecTpauii: e

19
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BiACYTHIiCcTb poctyny Ao baxmyrcekoro BTI

[locTaHoBa TpeTboro anendguinHoro aaMiHiICTRaTUBHOIO

cyny_N2120607/7 Bin 23.07.2024

Ockap)xeHHsi BiAMOBM Yy nNpoBeAeHHI pAepXXpeecTpauii:
BIACYTHICTb iHpopMaLil npo micuesHaxop)XeHHs1 KaxoBcbkoro
BTI

PiweHHs BiHHMLIbKOrO OKRYXXHOro afAMiHICTRATUBHOIO CYAY.

N°1321/0164 Bin 25.11.2025

Iy

2 E R

e

=

el

%

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
| Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO


https://reyestr.court.gov.ua/Review/120607764
https://reyestr.court.gov.ua/Review/120607764
https://reyestr.court.gov.ua/Review/132170164
https://reyestr.court.gov.ua/Review/132170164

1.2.3. 3a cykynHocTi ikux o6¢cTtaBuH BapTo )
3BepTaTucs Ao cyay B nopaaky crarti 392
LK Ykpaiin? \

3rigHo 3i crarTeto 392 LK YkpaiHu BnacHWK maiHa MOXe npensasutu
MO30B MpPO BW3HAHHA 1Or0 nMpaBa BMNACHOCTI, $KWO Le npaBo
ocnoploeTbci abo He BU3HAETbCA iHWOW 0cobolo, a Takox y pasi
BTpPaTM HUM AOKYMEHTa, AKUI 3acBiguyy€e MOro Npaso BAaCHOCTI.

[lo30B MOOAETbcA 3a MicUeM 3HaXOMKEeHHs MaiHa abo OCHOBHOI MOro
YyacTUHW. AKIWO HepyxoMicTb 3HaxoanTbes Ha TOT abo B 30Hi BoroBKx Ain, —
MO30BHa 3asBa MOAAETbCA [0 CYy[OBOI IHCTaHUl 3ridHO 3 MNepenikom CYAIB,
TepuTopianbHy MIACYAHICTb SKMX Oyno 3MIHEHO Yy 3B'A3KY 3 HEMOXIIMBICTIO
3AIMICHIOBATM NPaBOCYAAd Mif Yac BOEHHOMO CTaHy.

Taki CnpaBu PO3rndaaloTbCAd y NOPAAKY NO30BHOro npoBapXXeHHs.

& [ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
20 '| Ha 3PYMHOBAHE XUTIIO v o o & .


https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/435-15#n2101
https://court.gov.ua/pidsudnist
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\ Tpusanictb poarnagy

0o/ 3-6 micsauis i binblwe

CymoBuin 36ip — ctaHoBuTb 1% Big UiHM NO30BYy (OUIHOYHA PUHKOBA
BapTIiCTb Xn1TNa), ane He MeHwe 0,4 po3Mipy NPOXUTKOBOrO MiHIMyMY Ha
OAHYy MpauesaaTHy ocoby (y 2026 poui ue 1331,2 rpH) Ta He binbwe 5
po3wmipiB (y 2026 poui ue 16 640 rpH).

3 orngpy Ha Te, WO PO3rnaf Takol KaTeropii cnpas Moe’a3aHuii 3 CYyTTEBUMM
YacoBMMMK | (PIHAHCOBMMKW BUTPaTaMW AN MO3MBadiB, HeBepUPIKOBAHUM
BMaCHMKaM >XWUTNa [OLiNIbHO 3aCTOCOBYBaTW MexaHi3M BW3HaHHS npasa
BMACHOCTI B Cy[JOBOMY MOPSIAKY 3@ CYKYNHOCTi Takux 3 ob6craBuH:

e [PPIT (B Tomy uucni 1oro apxiBHa cknagoa — PlBH) He micTuTb
BiAOMOCTEI MpOo NpPaBo BMACHOCTI HA HEPYXOMICTb.

® BipcyTHin poctyn pgo BTI, ake cBoro yacy nposoanno peecTpauiio npasa
BMACHOCTI Ha >XUTNO (3HWIWEHHS apxiy abo TuMuyacoBa OKynaLis
TepuTopii).

@ BrpaueHi npaBoBCcTaHOBNOBAMNbHI JOKYMEHTM HEMOXNMBO BiAHOBUTM B
No3acyAoBOMY MOPSAKY.

Ha 3PYVIHOBAHE XUTIO  « & & &
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@ [inTBEpmMKEHHS npaBa B/acHOCTI
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1.3.1. fikuwo npaBoBCTaHOBNIOBaNbHI -
AOKYMEHTWN HasiBHi /

ik niaTBEpPANTN NPaBO BNACHOCTI Ha XXUTNO? L

3BepHyTMCA [0 AepXaBHOro peectparopa abo

ﬂ[%?& HoTapiyca.

Y pasi oTprMaHHs BIOMOBM Yy MPOBEAEHH] AepXaBHOI peecTpauyl
/ =\ uepes BiACYyTHICTb focTyny Ao BTl sBepHyTMCs i3 3asBolo npo
Z/f%?ﬁ. | BCTaHOBNEHHs ¢akTy, WO Ma€E lpuAUYHE 3HaAUeHHs, [0
2 CyAy 3aranbHol lpucavkLii abo ockapXuTu Aii peecTpaTtopa
B aAMIHICTPaTMBHOMY CY/.

[MoBTOpHO 3BepHyTMCSH [0 cyb’eKkTa OepaBHOI peecTpauii i3

3 CYOOBWM PilleHHAM A1 BHECEHHS BIAMNOBIAHWX BILOMOCTEN [0
! _} / PPIT.
\ . .
@ [ligTBEPOKEHHS NpaBa B/IACHOCTI
22 '| Ha 3pyrHOBaHe XWTIOo



sssss

1.3.2. ikwo npaBoBCTaHOBNIOBANbHI

AOKYMEHTN BTPpaueHo

ik nipTBEPANTUN NPaBO BNACHOCTI HA XXUTNO?

23 |

3BepHYTUCS [0 MocafoBol 0cobun uu yCTaHOBMW,
aka BmaaBana abo odopmoBana JOKYMEHTHU.

fAkwo BigHOBMTM (oTpumaTtm pAyb6nikat um  Konito)
NPaBoOBCTAHOBAIOBANbHI AOKYMEHTM HEeMOXNMBO, MOXHa
CKOpUCTaTUCH ChneuianbHO  aAMIHICTRATUMBHOK NPOoLEeAypoto,
nepeabaveHoto nyHkTom 53 Mopsaky N21127.

3a yMOBM, WO [JOKYMEHTM HEMOXIMBO BIAHOBUTW, a B
NPOBEAEHHI AepXxaBHOI peecTpauii 6yno BigMOBNeHO, HeobxigHO
3BEpHYTUCA A0 CyAy 3 NO30BOM MpPO BU3HAHHA MnpaBa
BNACHOCTI Ha MarHo B nopsaky ctatTi 392 LIK YkpaiHw.

[ToBTOpHO 3BeEpHYTMCA A0 Cyb’ekTa [Oep)aBHOI peecTpauii 3
CyAOBUM pilleHHsM, o MaTtume cTartyc
NPaBOBCTAHOBAIOBANBHOrO  AOKYMEHTa [/19  BHECeHHH
BigomocTen go APPII.

[ligTBEPOKEHHS NpaBa B1acHOCTI
Ha 3pyMHOBaHe XXUTIO
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Pozpnin 2

CynoBa npakTuka ocKap>XeHHS
KOMMeHcauiMHUX pileHb, [in Ta
be3niaNbHOCTI yNOBHOBaXXEHUX
opraHie




2.1. Ponb cypoBOi NpakTUKM y
BperynioBaHHi npobneMHNX NUTaHb
HaLIOHaNbHOro KOMMNeHcaLinHoro
MexaHismy

® OckapxeHHs piweHb, Ain Ta 6e3pianbHOCTI MiCLEBMX OpraHiB Bnagu,

YMNOBHOBaXKEHUX BUPIWYBATU MUTAHHA MNP0 HafjaHHA KOMMeHcauii 3a
MOWKomKeHe abo 3HMLWEHe BHACMIOOK BIiNCbKOBOI arpecii pocii xutno, —
e HOBWM HanpsAM Yy CyAoBiM npakTuuwi. Taki cnpasu novanu
po3rnggaTtuca aAMiHICTPaTUBHUMKU cyAaMu Tinbkn BoceHn 2023 poky,
MiCns 3anycKy ABOX OCHOBHMX KOMTMOHEHTIB nporpamun «eBigHOBNEeHHs» —
napanenbHUx npouedyp HaAaHHS KOMMeHcaul 3a MOWKOMKeHe | 3a

3HULLEHe Mifg Yac BIHW XUTO.

e €EIPCP — nybniuHo goctynHe
[bKeperno, siKe fae 3Mory aHanidysatu
MPaKTUKY 3aCTOCYBaHHS
KOMMEHCAaL|nHOro 3aKOHO4aBCTBa,
BUSIBNATM TUMOBI Npobnemu,
HOPMaTWBHI MporannHu, npouenypHi
nepewkoan T1a popmyBsaTu
y3aranbHeHHs Kencis.

® Hapasi came cypoBa npakTunka
3HAYHOI Mipol0 popmMye nipxoan
AO BUPILIEHHS CRiPHMX MUTaHb Y
Lin coepi.

CygoBa npaKkTyKa OCKap)XeHHs1 KOMMeHCcaLuinHmnX
25 pieHb, Jivi Ta 6e3aignbHOCTI YrIOBHOBAXEHUX OpPraHiB

- . Ll L L]



3aranbHa XxapakTepucTmKa Takmx cnpas

O

Crpoku po3srnapy

ooo = . .
oo = 3 micaui

Cyposi Butpatu

O
Poamip cynosoro 36opy
B 2026 pouji cCTaHOBUTb: q:opma npoBaf)XeHHs
1 331,20 rpH
260 3a3Bunyai po3rnsaaarThey

1 064,96 rpH B MOPSAKY cnpoleHoro

NO30BHOro NpoBag)XeHHsu.
(AKLLO AOKYMEHTV nofasanucs B
eNeKTPOHHI hopmi)

XTO0 € BignoBigauamn?

Ak KoHcTaTyeTbes Yy piweHHi MnKonaiBCbKOro OKPY>XHOr0 afgMiHICTPaTUBHOMO
cyny N2126410170 Big 07.04.2025 poky, «OCKINbKW KOMICII 3 po3rnagy nutaHb
OO0 HafjaHHA KOMMeHcauil.. € KOHCY/bTaTMBHO-AOPaAYMMK  OpraHamu
BMKOHaBYOro KOMITETY BIAMOBIAHOI CiNbCbKOI, CENULLHOI Ta MICbKOI pagun, | He
MaloTb CTaTycy lOpuANYHOI 0cobu, a TOMYy He MaloTb afgMiHICTpaTUBHOI
npouecyanbHOl  MpPaBO3[aTHOCTI. HanexHumun  Bignosigpauamm B
aAMiHiCTpaTUBHUX cnpaBax WoAo Ail, 6e3pianbHOCTi Ta pilleHb TaKuXx
KOMICi/i € BUKOHaBUi KOMITETU BiANOBIAHNX paa».

CygoBa npaKkTyKa OCKap)XeHHs1 KOMMeHCcaLuinHmnX
26 piweHb, Jivi Ta 6e3aig1bHOCTI YrOBHOBAXEHUX OpraHiB s &


https://reyestr.court.gov.ua/Review/126410170

2.2. YYm mae npaBo Ha KoMneHcauito ocoba,
fika Habyna npaBo BnacHOCTi Ha BXe
nowkop)xeHy abo sHMLIEHY HepyXoMicTb? |

3rigHo 3 3axkoHoM YkpaiHn N? 2923-1X oTpumyBauamu KomneHcawl
MOXYTb OyTW BMACHUKN MOWKOMKEHNX/3HULEHNX OB’EKTIB HEPYXOMOro
ManHa abo ixHi cnagkoemui, opHaK npodinbHe 3aKOHOAABCTBO He
YTOUHIOE NUTAHHA, YN MOXYTb NpeTeHAyBaTM Ha KOMMEeHcauilo
ocobu, siki Habynu npaBo BNACHOCTi Ha >XUTNOBY HEPYXOMICTb BXe
nicng MOMEHTY il pyNHYBaHHS.

CamMe TOMy [exTo 3 NpaBHWKIB NPOBOAUTbL aHANOri0 3 IHWO NpoLeaypolo
— nNiATBEPAXEHHA npaBa BNAacHOCTI Ha HEPYXOMICTb, fKa MOXe
BigbyBatuca, Tak O6M MOBUTW, MOCTPAKTYyM — BXe MICNS MOMEHTY
MOWKOMKEHHS abo 3HULLEHHS XUTNa, a TOMY BBaxae, WO HabyTTa npasa
BMACHOCTI Ha BXe 3pyWHOBaHW OO'EKT He CTaHe Ha 3aBafi OTPVIMaHHK0
KoMneHcavji.

Ha npaktuui AocuTb MNOWWpeHi BUMaAKKW, KON camMe HPUCTU PEKOMEHAOYI0Tb
rpoMagsHam, §Ki 3 TUX UM HWKWX MPUUUH HEe MOXYTb CKOpUCTaTUCH
KOMMeHcauinHuMn  npouefypamMm B Mexax nporpammn  «eBigHoBNeHH:»
(ckaximo, ocobu 6e3 PHOKIII abo x niTHi niogum, aki He MalTb LMdpoBUX
HaBWYOK), MogapyBaTu 3pyWHOBaHY OcCento pigHWM, abo X npogatu 1i 3a
«CMMBOMIYHY» LiHY APY3SM UM 3HANOMWUM 19 MNOJaNbLOro OTPUMAHHS HOBUM
BNACHMKOM KOMMeHcaL;i.

Lle xubHuM wnax, amke 3a MOriKow HaLioHanbHOro KOMMEHCAUMHOro
MexaHi3My nepexif npasa BMacHOCTI Ha 3pyMHOBAHE XWUTNO AOMYCKaETbCH
TiNbKN Yy npoueaypi cnaaKyBaHHA: Yy pas3i cmepTi oTpumyBaua
KoOMMneHcauii A0 cnapkoemus (cnagKoemuiB) nepexoauTb MNpaBo Ha
OTPUMAaHHSA KoOMneHcauii 3a NOWKOAXEHU/3HULEeHUNA 06’ekT
Hepyxomoro maiiHa (y ToMmy umcni XXutnosui ceptudikar).

Takunin nigxig y npaBo3acTOCyBaHHI KOPENOE 3 MPAKTUKOK PISHUX
afAMIHICTPaTUBHMX CYy[iB, SKi BXe BMCMOBWUMIM CBOI NPaBOBi MO3uLl

\ LWOA0 OKPECneHol NpobnemMaTuKu.

CygoBa npaKkTyKa OCKap)XeHHs1 KOMMeHCcaLuinHmnX -
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Mo3uuia nepwa

He moxxe 6yTn oTpumyBauemM KomMmneHcauii 3a nporpamoto
«cBigHoBNneHHs» ocoba, AKa cTana BNaCHUKOM BXXe b ¢
NOWKOAKEHOro abo 3HMLLEHOro XXNUTNAa, He3anexxHo Bif cnocoby
HabyTTa npaBa BNacHOCTI: Le AapyBaHHS, KyniBna-npoaax,
npuabaHHa maiiHa 3 npunaHNX TopriB (ayKuioHy) Towo.

Y CBOIX pPIWEHHAX CyAW  KOHCTaTylOTb, WO METOW  HauiOHaNbHOro
KOMMEHCAaUNHOr0 MexaHi3aMy € BiAHOBNEHHSA MOPYWeEeHOro ManHOBOro
CTaHy nOTepninux, MOBEPHEHHS 1X [0 TOro CTaHOBWWA, B HKOMY BOHW
nepebyBanu 4o 3aBAaHHS WKOAM.

Ocoba, gKka Habyna npaBo BMaCHOCTI Ha 0B’€EKT HEPYXOMOro MaiHa BXe micns
NOro NOLWKOMKEHHA ab0o 3HULEHHSA, He 3a3Hana ManHOBUX BTpAaT, Il MaHOBUN
CTaH He MoriplwyBCa BHAcNigoK BoMOBMX Aid, TEPOPUCTUUHUX aKTiB, AVBEPCIH,
CnpuunHeHnx 306ponHoto arpecielo pd npotv YkpaiHu. HeraTuBHi maiiHOBI
HacniaKN BUHUKNN Y nonepeaHboOro BAacHMKa, IKUi BONOAIB MaMHOM Ha
MOMEHT MOoro pynHyBaHHS.

BiacytHicte y 3akoHi YkpaiHm N° 2923-IX npamoi 3abopoHu Ha
OTPMMaHHSI KoMMeHcauii ocobow, aka Habyna npaBo BMacHOCTI Ha 0B’EKT
HEPYXOMOro MavHa BXe MiCns MOoro MoWKOAKEHHS abo 3HMLEHHS, He CBIAYNTb
MPO HasiBHICTb TaKOro npasa.

NpaBo Ha KoMneHcauilo BUNAMBAE He 3 GpOpPManbHOro CTatycy BlacHUKA
MaiiHa, a 3 ¢aKTy 3aBAaHHA MAaNHOBOI WKOAW BHAacnifok 36ponHoi
arpecii pocii.

Y pasi yKknageHHs 4oroBopy Kynieni-npogaxy, NpeaMeToM SKoro € npuabaHHs
MOWKOKEHOro MaiHa, MOKymneub MOrofXyeTbCcsi Ha npuabaHHs Takoro
MaiiHa y BU3HAU€HOMY A 0roBOPOM CTaHi.

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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HapaHHa komneHcauii ocobi, ska cBigoMo npugbana MOLWKOOXKEHE
MalHO 3a 3HWKEHOK LjiHOW, 03Hayano 6 d¢akTuuHo nopsiiHe

BiAWKOAYBaHHSA:

AOroBOpi  KyniBni-npopgaxy, a notim uepes
610)KeTHNX KOWTIB.

Mpuknaan cypoBux piweHb

OdopmneHHs AOroBOpy  AapyBaHHSA nicns
PYMHYBaHHA )XWUTNa: UM MOXE HOBMW BNACHUK
oTpMMaTn KoMmneHcauio?

PiweHHa JloHeLbKOro OKRYXXHOro aAMIHICTRaTUMBHOIO

cyny_N2133297313 Bin 14.01.2026 poky

Habytts npaBa BnacHoCTi Ha MNOWKOAXKEHUN
6yaMHOK 3a [A0roBOpoM  KyniBRi-npogaxy:
no3unuia cyay WoAo KoMmneHcawil

PiwweHHa KuiBCbKOro OKPY>KHOIO aAMIHICTRaTMBHOIO

cyny N2119174445 Bin 21.05.2024 poky.

MNpupbaHHA NOWKOAKEHOI KBAPTUPU HA ayKLiOHi:
UM BUHMKAE NpPaBoO Ha KOMMNeHcauil?

PiwweHHs KuiBCbKOro OKPY>KHOIO aAMIHICTRaTMBHOIO

cyny N2132897347 Bin 23.12.2025 poky,

_
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Mos3uuia gpyra

Ocoba, sKiil HAa MOMEHT 3HULLEHHS XXUTNA HaneXxana yacTtka y

npaBi BNacHOCTi Ta fika 3rogom (BXxe micnsa Toro, K maiHo 6yno ¢
3pyiiHOBaHO) Habyna npaBo BNAcHOCTi HAa YacTKy APYroro
cniBBfacHMKa, Mae NPaBo HA OTPUMaHHA KOMMeHcauii 3a

HaNeXHy i YacTKy B npasi BAACHOCTi HA MalHO Y MOMEHT MNOoro
pynHyBaHHS.

Ha pymky cygy, npu posrnagi nogibHux 3asB Ha KOMMEHCaL,to YNOBHOBAXKEH
OpraHu MawTb BpaxoByBaTW ToW (akT, WO xoua ocoba He mae npaBa Ha
KOMneHcauilo woao Bcboro o6’ckta HepyxomMoro MaiHa, BOHa €
HaneXHUM OTPMMyBaueM KOMMeHcauii woao vacTuHu 06’ekra, mpaeo
BIACHOCTI Ha fIKy Hanexano il 40 MOMEHTY 3HULEHHS.

Po3mip komneHcauii 3a 3HuMWeHW I 0B’EKT HEPYXOMOro ManHa mae b6yTu
BU3HAUEeHUN MNPOMOPUIAHO A0 PO3MIPY UYACTKM, SKa  HaNeXUTb
BIANOBIAHOMY CrMiBBMACHUKY.

NMpuknap cyaoBoro piweHHs -
o7 P
e UYactka, HabyTta nicna pynHyBaHHA: UM BTpavae 1.;, iﬂ
CMiBBNACHUK NPaBo Ha KOMMeHcauiln? {Lw AOHEUBKA 51‘_{_
PiweHHa [1oHELIbKOro OKPY>XHOr0 aAMIHICTRaTUBHOIO ’L\, ._,-ff
cyny N2133754724 sin 02.02.2026 poky, N :‘
\}?’fﬂy"ﬁmw;g

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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2.3. YUn € BepudikoBaHN BNacHUK
HaneXxHuM oTpuMmyBavyemM KoMneHcauii?

AHani3 cydoBOI MPaKTUKM OCKapPXeHHS pilleHb, Aii Ta 6e3pianbHOCTi ¢
MICLIEBMX OPraHiB Bnagu, YMOBHOBaXKEHWX BUPIWYBaTXW MUTAHHA MPO
HajaHHS  KOMMeHcauii 3a MowkomkeHe abo 3HULEeHe BHACMIQOK
BINCbKOBOI arpecii pocil XWTM0 MNPOAEMOHCTPYBaB, WO HaABHICTb
iHpopmauii npo npaso BnacHocti y [PPIl woao 3pynHoBaHoro
Xutna He € bGe3ymoBHOW niagcTaBol ANA  yXBaneHHsA
KOMMEeHCauiiHO KOMICIE0 MO3UTMBHOrO pilleHHA NpPo HapaHHSA
KomneHcauii. Komicii npoBoaaTe OOAATKOBY NepeBipky dakTy HabyTTs
3a59BHWKOM rpasa BMacHOCTI Ha 3PYMHOBAHY HEPYXOMICTb | B OKPemMuX
BMNaAKax, OLIHIOUM HasdBHY IHPOPMAaL,i0, NPUMYCKAOTLCH NMOMUIIOK.

Y CBOIX pileHHSX Cyau, Cepepq iHWOro, BKadylTb Ha HernpaBOMIpPHI BIAMOBK Y
HafaHHI KOMMNeHcaul y BUnagkax, Konv KoOMMeHcaLiiHi KOMICIHT:

® OUIHIOIOTb 3aKOHHICTb NMPOBEAEHOI Npoueaypu AepXaBHOI peecTpaLil
npaB BNacHOCTi 3asBHUKIB Ha BiANOBiAHI 06 KT HEpyXOMOro MaiHa
(Hanpuknag, y Bunagky, Konw BignosigHo Ao Bigomocter 3 [PPI1 3a
OTPMMYyBayeM  KOMreHcaull 3apeecTpoBaHO MpaBo  BACHOCTI  Ha
3aKiHYeHur ByniBHMLUTBOM OO’EKT, BIAMOB/SOTb 3 MOTUBIB, LUO XUTI0BUI
6yanHOK He Byno BBeAeHO B eKcriyatauito);

@ Y BMMagKax NiaTBepAXXeHoro ¢akTy 3HUIEHHS XXNTNa 3acTOCOBYHOTb
npasuna, nepepbaueni MNMopaagkom N° 381 (3okpema, nigcraBu pns
BiaMoBu) 3amictb Mopaaky N° 600 ta 3akoHy Ykpainm N°2923-IX,
AKUA MICTUTb BUYEPNHUN nepenik niactas ANA BiAMOBW Yy HapaHHI
KOMMeHcaluii 3a 3HMWeHi 06’eKT HepyxomMoro maiHa.

BogHouac cyon BM3HaKOTb MPaBOMIPHOK BIAMOBY Y HaAaHHI KOMMeHcauil y
BMMagKax CaMOYMHHOrO OyAiBHMLTBA, BKa3yluuM Ha Te, WO CaMOUMHHO
3bypoBaHe HepyxomMe MainiHO He € 06°ekTom npaBa BnacHoCTi, Ta
BiANOBIAHO He MoXe ByTn npegMeTOM KOMMEHcauii 3a NOWKOAKEHHS.

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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Mpuknaamn cyposux piweHb

OdopmneHHs porosopy aapyBaHHs nicns
PYMHYBaHHA )>KMUTNA: 4YM MOXE HOBUNA ’
BIACHMK OTPUMAaTU KOMNeHcauin?

PiweHHa YepHIriBCbKOro oKPYXXHOro H:'“-‘w? L
aamiHictpatueHoro cyay N2125443908 sia :
25.02.2025 poky,

Un icHyBano npaBo BnacHocti Ha cafoBUW

6yanHOK A0 TOro, fiK BiH 6yB 3HMWEHNIA?

PiwenHd XapKIiBCbKOr0 OKPYXXHOr0  aAMIHICTRATMBHOIO
cyny N2135137937 Bin 26.03.2026 poky,

BiamoBa y HapaHHI KOMNeHcauii yepe3 HeAOCTOBipHI
AaHi wopao nnowi 6yAnHKY: wo Bupiwms cyan?

Piwennd MunKoNaiBCbKOro OKPYXXHOIO aAMIHICTRATMBHOrO

cyny N?126340426 Bin 03.04.2025 poky,
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2.4. Yn mae npaBo Ha KOMMeEHcauiio
BMacHUK, AKUW BXXe po3noyaB CaMOCTINHE
BiAHOBNIEHHA 3pyiiHOBaHoro ob’ekra? |

lLle ogHe npobnemMHe MUTaHHS, fKe 3HaWWI0 PO3B’A3aHHS Y CYAOBIN
MpaKkTWLi, CTOCYETbCA TOMO, UM MOXE BAACHMK 3HULLEHOro
npuBaTtHoro 6yauHKY, KM B)Xe po3nouyaB BiAHOBAKOBATU WOro
camMoTy)XKm abo 3a paxyHOK KOWTiB 6narodiiHux —opraxisawiin,
npeTeHAyBaTN Ha OTPUMAaHHA KOMMNEeHcauli: X1TNoBNin cepTudikaT un
KOWTK Ha ByAiBHMLTBO Ha BNACHIN 3eMenbHI OinsaHLi.

3asBnuan KoMMneHcauiiHi KOMICIT BIAMOBASAOTb Y HafgaHHI KOMMeHcaujl TakMMm
BMaCHNWKaM, MOTUBYHOUM CBOI PIWEHHS TUM, WO UMHHMM 3aKOHOOABCTBOM He
nepenbaveHo Nopsagky BMMNATU KOMMEHCcaUil 3a BxXe BigbyaoBaHWIA 3a BNacHi
KOWTW IHAMBIAyanbHUA ByamMHOK abo po3nouate GydiBHMLUTBO. BTiM, y ubomy
MUTaHHI, 9K MOKAa3yE MPaKTWKa, CyAM CTaloTb Ha CTOPOHY BMNACHUKIB, AKI
OCKapXytoTb Taki BIAMOBM Yy HafgaHHI KOMMeHcauji, 3a ymMoBu, wWo ¢akT
3HMUeHHs 6yanMHKY BHacnipok 36poiiHoi arpecii p¢ niaTBepAXyeTbCA
BiANOBIAHUMM [AOKa3aMW, 30KpPemMa, aKTOM KOMICIiHOro obcTe)xeHHs,
CKNnajeHUM A0 NouyaTKy NpoBeAeHHs BigHOBNOBanbHUX pobiT.

Y CBOIX pilleHHAX Cyau 3BepTalTb yBary Ha Te, WO BUKMAKOUYHI niacTtaBu ans
BiAMOBM B HapaHHI KoMMeHcauli 3a 3HUIWEeHe )XUTNO 3aKpinneHi B
yacTuHi 6 crarTi 6 3akoHy Ykpaiinm N22923-I1X i uen nepenik He nignarae
po3WMpeHOMY TAYMAUYEHHIO.

BignosigHo Ao nonoxeHb vactuH 1 T1a 2 crarti 319 LIK YkpaiHu BnacHuk
BONOAIE, KOPUCTYETLCSH, PO3MOPSMHKAETLCS CBOIM MarHOM Ha BNacHUI PO3CYA,.
BnacHvk Mae npaBo BUMHATM WOARO CBOro manHa 6yab-fki Aii, AKi He
cynepeuatb 3aKOHy, npu LUbOMy 3akoHoM VYkpaiHm N2 2923-IX He
3a60pOHEHO po3NoYNHATU BiAHOBNEHHA 3HULEHOro 06 ekTa Hepyxomoro
MaiHa nicna npoBeAeHHA obcTtexxeHHs o6°ekta i3 ¢ikcauieo 1oro
NOWKOAKEHbD.

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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Okpemo cyam 3ayBaxyloTb, WO Y BUNAAKY, KOAN 3assBHUK YaCcTKOBO
BinbyayBaB 3HMWeEeHWA 06’ckT Hepyxomoro maiiHa 3a BRacHi
KOWTHN, KOMMEHCcauUis po3paxoBYETLCHA BIAMOBIAHO A0 MOMOXEHb

Mopsaky N2 600 3 ypaxyBaHHAM nnouwi 3pyMHOBaHOro, a He ¢

BinbynoesaHoro 06’ekTa HepyXxoMoro MaimHa.

Mpuknaan cypoBux piweHb

e OrtpumaHHs 6yamartepianiB Big Aep)xaBu Ta uacTKoBa = }s-«\.ﬁ,_ﬁ-%
BinbypoBa 6yauHKy — He nigctaBa Ans BiAMOBM Y {fﬂ i »
HapaHHi Xxutnosoro ceptudikara | ;

i)

PiweHHs YepHIriBCbKOro OKPY>KHOIrO aAMIHICTRaTUMBHOIO “‘1,,} {
cyny N2129040986 sin 23.07.2025 poky, 4

® YacTkoBe BigHOBNEHHS 3HULEHOro XUTna He r.il"’w” ’“'"””-'"‘”?Mn -
nosbaensic npaea Ha KOMMeHcawilo L"a; i é;
PiweHHs MuKonaiBCbKOro OKRYKHOro “’ﬁ.MH'é?}‘i?Tc: 7 f"lﬁ
aaminictparmeHoro cyay N?126410170 Bin 07.04.2025 &L#f’m o
ROKY.

CygoBa npaKkTyKa OCKap)XeHHs1 KOMMeHCcaLuinHmnX
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2.5. YUn npaBomMipHMM € pilweHHs nNpo
3yNUHEHHSA po3rnsay 3asBu NPo HapaHHSA
KoOMmneHcauii?

[ig vac posrnggy 3agB NMPo HaAaHHA KOMMEeHcauil KOMICH MOXYTb
yxBanioBaTh PIWEeHHS Npo 3ynuHeHHs X posrnagy. BopgHouac Take
pilweHHs 6Ge3nocepenHbO BMIMBAE Ha peanisauild npaBa ocobu Ha
OTPMMaHHS KOMMeHcadlji, ToMy Mae BIAMOBIAATM BUMOram 3aKOHYy Ta
FPYHTYBaTUCS Ha UITKO BM3HAYeHWX nigcrtaBax. AHani3 cyfoBoi MPaKTUKK
CBIAUNTb, WO CaMe MUTaHHS MPaBOMIPHOCTI 3YMUHEHHS PO3rnany 3ass
HepIOKO BUKIWKAE CMopyv MDK 3adBHMKaMKM Ta KOMMeHCauinHUMY
KOMiciamu, 0cobnvBO y BMMagKax, KOMv BiAMOBIAHE MPOMDKHE PilleHHS
0BYMOBIMIOETHCA HEMOXMBICTIO MPOBEAEHHS OOCTEeXeHHs o0b’ekTa 3
MipKyBaHb Be3nekw.

Poarngpatoun Taki cnpasu, Cyam 3BepTalTb yBary, Wwo vactmHa 1 crarti /
3akoHy YkpaiHn N2 2923-1X mictuTb nvwe fagi NigctaByM Ong 3YNUHEHHS
po3rnagy 3asBK NPO KOMMEHCaLilo 3a 3HULEHe ManHOo:

@ HerojaHHs abo MogaHHa He B MOBHOMY 00CA3i HEOOXiAHWX AOKYMEHTIB/
BIJOMOCTEMN;

® HasABHICTb [OKYMEHTanbHO NIgTBEPMKEHNX BIOOMOCTEN MNP0 BPYUEHHS
OTpMMyBaJy KommeHcauii abo MOoro CrnagKoeEMUO MIAO3PU Y BUMHEHHI
KPVMMIHaMbHOMO0 MPaBOMOPYLWEHH MPOTM OCHOB HaLioHanbHOI 6e3neku
YKpaiHu.

BogHouac nyHkT 15 lMopsaaky N2600 micTuTb npunucu, ki 03BONSTb KOMICHT
3YNUHUTK PO3rNsa 3asBK, FKWO 006CTeXXEHHS 00’EKTA HEMOXIMBE 3 MipKYBaHb
Be3neku.

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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BepxosHuii Cyn HeodHOpPa30oBO Haronowysas, WO CYAM HEe MOBUHHI
3aCTOCOBYBaTW MOMOXEHHS HOPMAaTMBHO-NPAaBOBMX aKTIB, K He
BignosigaTe KoHCTUTYUIT Ta 3aKoHaM YKpaiHu, HesanexHo Bif Toro,
UM OCKapXXyBanMCb TaKi aKTW B Cy[0OBOMY MOPSAKY Ta UM € BOHU
UMHHMMMK Ha MOMEHT pO3rnsgy cnpasu, TOBTO 3rigHO 3 NPaBOBOKO
nosuuieto BepxoBHoro Cygy Taki HOpMaTMBHO-MPaBOBI aKTU (fK
3aKOHW, TaK i NiA3aKOHHI aKTW) He MOXYTb 3aCTOCOBYBaTMCH HaBiTb Y
BMMaAKax, KoM BOHW € umHHMMK ([NocTaHoBa Big 12 6epesna 2019
poky y cnpasi N®913/204/18).

Tomy B pasi HafaBHOCTI cynepeyHocTer MDK 3aKOHOM
Ykpaiin N2 2923-IX i lNopsakom N2 600 3acrocyeaHHI0
nipnsrae came 3akoH fIK aKT BULLOI IOPUANYHOI CUNN.

Mpuknan cyposoro piweHHN

@ 3ynuHeHHs po3rnspy 3asBu 3 MipKyBaHb 6e3nekm — P o))
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PiwenHd J1oHeLbKOro OKPYXXHOro aAMIHICTPaTMBHOIO CyAy.
N2134208016 Bin_19.02.2026 poky,

CygoBa npaKkTyKa OCKap)XeHHs1 KOMMeHCcaLuinHmnX
pieHb, Jivi Ta 6e3aignbHOCTI YrIOBHOBAXEHUX OpPraHiB
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2.6. Un HanexxHa OLiHKa WOAO CTaHY XUTNA
AO MOMEHTY pyMHyBaHHs 6yna HagaHa
KOMicie?

[ig yac poarnsggy 3asB NPO HafaHHS KOMMeHcalil KOMICIT OLIHIOTb He
nuwe aKT NOWKOMKEHHS UM 3HULLEHHS XUTNa BHACMiAoK Bonosux Ain,
a N o6cTaBuHMK, WO XapaKTepu3yloTb MOro CTaH A0 HACTaHHSA TaKUX
noain, gKi MOXyTb CTaTV NIACTABOK ANS BIAMOBW Y HaJaHHI KOMMeHcaLl.

CynoBa npakTnka AeMOHCTPYE, WO Mif Yac yYXBaneHHs pileHb KOMICII NOBUHHI
HanexHVM UYMHOM [OCMiMKyBaTX BCI HasfBHI [OKasuW Ta BCTAHOBMOBATW, U
came 0OMOBI Aji CTanU NPWYMHOID MOLWKOMKEHHS abo BTpaTM MNPUAATHOCTI
XUTNA ANS MPOXNBAHHS.

Cyonm aKueHTylTb yBary Ha TOMY, WO OUIHKA CTaHy >uTna [[o nodyaTky
GoMOBMX Ai MOBUHHA FPYHTYBATUCS Ha HaNeXHWX i JOCTaTHIX AoKasax, a He
Ha MPUNYLWEeHHSX UM 3aranbHUX XapakTepucTukax ob’exkta. BopgHouac
HasBHICTb O3HaK 3HOWeHOCTi, 3aHepabaHocti 06’ekta abo BipcyTHICTb
$paKTUUHMX MelWKaHLiB Le He cBiguaTb NpPo Te, WO Xutno 6yno
HenpuaaTHUM ANA BUKOPUCTAHHA 3a LUiNbOBMM MNPU3HAUEHHAM A0
nouatky 6onoBux gin.

BupiwanbHnM y LbOMy BUMNAAKy € BCTAHOBMEHHS 0BCTaBWH, SKi NPU3BENU A0
BTpaTM  0G’EKTOM  NPUAATHOCTI AN BUKOPUCTAHHA 33  LiNbOBUM
npu3HaveHHsIM. AKIWo HasBHI AOKa3n NIATBEPAXYIOTb, WO XXUTAO CTano
HenpuaaTHUM ANS NPOXWBaHHA came BHacnifpok 6oioBux pin, BigMoBa y
HagaHHi KOMNeHcalii 3 MnoCUMNaHHAM nuwe Ha Woro 3aHepbaHun
nonepepHin ctaH € HeobrpyHToBaHoO.

NMpuknaa cyaoBoro piweHHs

® Un HanexHa oOuiHKA WOAO0 CTaHy XWUTna AO wi A
-~ = o= i q'“l_
MOMEHTY pyliHyBaHHs Gyna HagaHa KoMmicielo? 5 noweuska L
[ OBNIACTb Ly
PiwenHd J1oHEeLbKOro OKPYXXHOro & o
aaMmiHicTpaTmeHoro cyay N?134208016 Bin B :
19.02.2026 poky. b aad

CynoBa npakTyKa OCKapXXeHHS! KOMIMeHcaLinHuX
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2.7. YUn moxxHa aHynoBaTy XUTNOBUN
cepTudikaT 3 ornaay Ha nopganbuie
36inbweHHs KoedilieHTIB AN BU3HAUYEHHS
CyMM KOMneHcauii?

Ha npaktiuyl TpanngiTbCa  cuTyauil, KoM nicng  BuAaul  >KUTMIOBOTO
ceptTu@ikaTa BMNACHUK 3HULEHOI HEepPyxOMOCTI IHILIIOE nepernag paiwe
BM3HAUYEHOro pPo3Mipy KOMMeHcauil y 3B’a3Ky 3i 3MIHOK OKPEMWX MOKa3HWKIB,
O BWKOPWUCTOBYIOTbCS ANs 1 po3paxyHKy. Y Takux BUMNagKax BUHWUKAE
HeobXigHICTb 3'acyBaTW, UM [OMYCKAE UMHHE 3aKOHOOABCTBO aHYMoBaHHS
)XUTNOBOro cepTudikarta, MOBTOPHWUIA PO3rnsA 3asaBu abo nepepaxyHOK paHille
BM3HAUYEHOro Po3Mmipy KoOMMeHcaLl.

CynoBa npakTMKa CBIig4YMTb, WO BUPIWEHHS LbOro NuUTaHHA 6e3nocepedHbo
3anexuTb Bifj HAABHOCTI Y 3aKOHOAABCTBI BIAMNOBIAHOrO MPaBOBOro MexaHiamy
Ta OOTPUMAHHA MPUHLMNY HE3BOPOTHOCTI Al HOPMaTMBHO-MPAaBOBUX aKTIB Y
yaci. Cepep IHWOro, Cyan 3a3HavaroTb, WO PIlEHHS NPo HagaHHA KoMMeHcaw!
3a 3HuleHe MalHO € opHopasosot fieto, a MNMopaaok N2 600 He micTuTb
NONoXeHb FMPO pPeTpPoCneKTMBHE 3acTOCyBaHHA 3MiH [0 METOANKMU
po3paxyHKy KomneHcauii. Bigtak fo Takvx npaBOBIAHOCUH 3aCTOCOBYETLCH
pefakLis HOpMaTMBHOMO akTa, YMHHA Ha MOMEHT iX BUHUKHEHHS Ta peanisauyl.

Mpuknap cypoBoro piweHHs

- = o= - - {"“"J“'M‘lw-u—} ..rh.,l

o 3miHa KoediuUieHTIB poO3paxyHKy KOMNeHcauii He ¢ % Y
Ma€e 3BOPOTHOI Ail B uaci Woao BMAAHUX XUTNOBUX i “;_i
cepTudikaris ¢ s

L XWUTOMUPCBbKA

\»a OB/NACTb
PiweHHa >KUTOMMPCbKOrO OKPYXKHOTO 8AMIHICTPaTUBHOIO ; }
cyay N127474697 _sin 20.04.2025 poky Y

¢,
e %Lmﬂ.s
Cy,EIOBa I‘IpaKTI/IKa OCK&Ip)KEHHFI KOMneHcaLUVIHI/IX
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3.1.1. OcobnuBocTi agMiHICTPaTUBHOI
npouepypu

MpunuHeHHs npaBa BNAcHOCTI HA 3HUWEHE XWUTNO —
ue oguH i3 O00O0OB'I3KOBMX eTaniB  KOMMEHCcaLiHOl

@ npouedypy Ons 3HULWEHOMO XWTMa, HeobXigHWI SK A

peanisaLi XX1TNOBOro cepTugikara, Tak | Angd OTPUMaHHS
MnepLoro TpaHLy KOLLUTIB Ha OyLiBHMLTBO
IHOMBIAyanbHOro OYANHKY Ha BNACHI 3eMenbHin QinsHL.

Konu BapTo npunuHATK npaBo BNacHOCTi HAa 3HULWEHE XXUTNO:

NICNA 3atBepmKeHHs YNOBHOBaXKEHWM OPraHOM BIAMOBIAHOMO PIlEHHS
«KOMMNEHCcaL,iNHOI» KOMICIT |

OO paTv HoTapianbHOro NOCBIQYEHHS AOrOBOPY Npo npuabaHHs XuTna 3
BUKOPWCTaHHSM XXUTNOBOro cepTudikata, abo X OO0 MOMEHTY NPOBEAEHHS
BUMNMATK KOWTIB Ha ByaAiBHULTBO.

B skux Bunagkax 3acToCOBYETbCS MEXaHI3M NMPUNUHEHHS NpaBa
BNACHOCTI Y 3B’A3KY 3i 3HUIWEHHAM XUTNa ANA CniBBNacHUKIB?

40

AKLOo XXNTNO Ma€e KiNbKOX CNiBBNACHUKIB.

oeTbcs 9K Mpo CRiflbHY YacTKOBY BRacHICTb (TOBTO NS KOXHOMO
rocnogaps BM3HAUEHO KOHKPETHY YacTKy B Mpasi BMAcHOCTI Ha CrifbHe
MaWH0), TaK i NP0 CMifbHY CyMICHY BRacHIiCTb (Hanpuknag, npueaTM3oBaHa
Ha KifbKOX 0OCi6 HEPYXOMICTb).

fAkuwo HepyxomicTb 6yna npupbaHa y wniobi.

Y TakoMmy BMMaAKY XUTMO HANeXuTb YONOBIKY | APYXWUHI Ha Npasi CMiNbHOI
CYMICHOI BMaCHOCTI, HaBiTb 3a YMOBWU, WO TUTYNbHMIA BRacHMK (ocoba, Ha
Ky 3apeecTpOBaHO MpaBO BAACHOCT) — OAMH, ab0 X MOAPYMOKA BXe
odiuinHO poanyumnocs. Take NpPaBuIO He MOWMPIETLCA Ha BUMAOKU
HabyTTS MpaBa BNACHOCTI Ha HEPYXOMICTb OOHWMM i3 MOAPYXOKS LWASXOM
cnapKyBaHHs abo Ha niacTasi foroBopy AapyBaHHS.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
Ha 3pyiHOBaHe XMWTO



ik BUpa)kaeTbCs 3roga cniBBNacHMKa Ha
NPUNVUHEHHA npasa BNacHoOCTI?

[pynMHMTK NpaBo BMAcHOCTI Ha CnifibHE MaWHO Yy BWNagKy Woro
3HULLLEHHS MOXHa nuille 3a HASBHOCTI 3rogu BCIX CNiBBNACHUKIB.

[na pep»aBHOI peecTpauil NPUNVHEHHS MpaBa BNacHOCTI NOAAETHCH
BiAMOBiAHA 3asBa BracHuKa (CniBBNACHMKIB) >XWTNa, CRAPaBXHICTb
nianNMcy Ha AKIN 3acBiAYYETbLCA HOTapianbHO.

AKWo MarHO HaneXxmTb Ha NpPaBi CyMICHOI BNACHOCTI NOOPYXOKIO (KONUWHbOMY
MNoOpYXOKK0), 3asBa MIANUCYETbCA  KOXHMM 3  MOAPYXXKSA  (KONMUWHBLOrOo
MoapyXoks) He3aneXXHo BifA HAasABHOCTI [ep)XaBHOI peecTpauii npasa
BNIACHOCTI NMwe 3a OAHUM 3 HUX.

@ 3BepHITb yBary!
9Kkwo npouemypa MNPUMNUHEHHS MpaBa BnacHocTi  bByde

3gicHioBatucs y LIHAT, cnepwy noTpibHO 3BepHyTWCS A0
HoTapiyca Ang opopPMIIeHHs BIAMOBIAHOI 3a5BW.

MPUNUHEHHA
MPABA BJIACHOCTI

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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KM unHoMm niaTBEPAXKYETHCA PaKT SHULEHHSA
xutna?

[lepxaBHa peecTpaLid MPUMNUHEHHs npasBa BMACHOCTI Ha 3aKiHUeHWi
OyRiBHULTBOM OB’€KT y 3B'I3KYy 3 MOr0 3HULEHHSM NPOBOAMTLCS
3rigHo 3 nyHkToM /5 lNopagky N?1127 3a HasBHOCTI:

@ BiJOMOCTeN Npo PaKT 3HULLEHHS, OTPUMAHNX AEPXKABHUM PEECTPATOPOM 3
€HECCH;

abo

e sButary 3 PlI3M, akuii MiCcTUTb IHGOPMALiI0O MPO aKT KOMICIHOro
OBCTeXEeHHs, KaTeropis MOWKOMKEHb OB’€KTa B AKOMY 3a3HauveHa §K
«00’EKT HernpupaTHui Ans BUKOPUCTAHHA 3a UiNbOBUM MPU3HAYEHHSIM,
MOBHICTIO BTPaTuB CBOK EKOHOMIYHY ULiHHICTb, HasiBHI MOLWKOOXEHHS
Hecyunx Ta OropomKyBallbHUX KOHCTPYKUIM, CTyMiHb Ta XapakTep SKUX
cBigunTb Npo Hebe3neky aBapiiHoro obsaneHHsi 00’eKTa (3pyViHOBaHWI
00’EKT)» umn BIQNOBIAHWI aKT OUCTAHLINHOr0 0BCTEXEHHS;

abo

® NoJaHoro 3asgBHMKOM BIAMOBIOHONO akTa KOMICIMHOIO Yy AWCTaHLUIMHOIo
0OCTEeXeHHH UM iX KOMil, 3acBigueHmnx nignmcom 3asBHUKA.

AKWO aKT KOMICIIHOrO OBCTEXeHHSI MICTUTb BWCHOBOK NP0 HeobXigHICTb
MPOBEAEHHA  TEXHIYHOrO  OOCTEXEHHS, TMPUMUHEHHS MpaBa  BMACHOCT
MPOBOANTLCH BUKAKOUYHO 32 HAABHOCTI BigOMoOCTEN NpPo (paKT IHULWEHHA 3
€AECCH.

@ Nam’sTaite!

BnacHuk® 3HULWEHWX Mig yac BiMHWM OcCenb 3BiNIbHAKOTbBCA Bif
cnnatm apmiHictpatuBHoro 36opy nig uyac npoBedeHHs
[epXaBHOI peecTpauii MPUNUHEHHs npasa BMacHOCTI.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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3.1.2. 3 skowo npobnemoro cTuKaTbCH
CNiBBNACHUKWN 3HULLEHOrO XXUTna?

OcHOBHI  TpyaHOWi ANs  CMiBBMACHUKIB  BUHWKAOTL  Ha  eTani
MPUNUHEHHS NpaBa BACHOCTI Ha 3HULLEHe XUTNo. [1na 3aBeplieHHs
npoueasypy OTPMMaHHS KOMMeHcaujii 3aKoHOAABCTBO Mepefdbavae
MPUAMHEHHS npaBa BAacHocTi Ha 00’ekT HepyxomocTi. OpgHak 'y
BMNagKy ChifibHOI BIACHOCTI peani3auisd LbOro MexaHi3My Hepiako
YCKNaQHETbCA HEOOXIOQHICTIO Y3roMKeHHs Al YCiX CNiBBNACHUKIB.

Ko oanH i3 cniBBNACHUKIB He Hadae 3roan Ha NPUNMHEHHS npaBa BNaCHOCTI
(nepebyBae 3a kopgoHoM, Ha TOT, uM 3 IHWKX NPUUNH HE MOXE BUMHUTK
HeobxigHi Al ana gep)aBHOI peecTpauil) abo Mk ChiBBNacHUKaMK ICHYE
KOH(MIKT WOAO0 Mofasnbluoi AoNi MariHa UM KoMMeHcaLil, npoueaypa paKTUUHO
6nokyeTtbes. [py uboMy 0BG’€KT HEPYXOMOCTI BXE 3HULEHWI, a TOMY BUAIN
UacTKM B HaTypi abo iHWi TpaauuiiHi crnocoby BperynBaHHS BIGHOCUH MiX
CniBBMacHNKaMn € HEMOXTUBUMM.

Y pesynbTarti OAMH 3i CMiBBMACHUKIB
MOXe OMUHUTUCA B CUTyalii, KOmnu
npaso Ha KOMMeHcauto yxe
MiATBEPMAXKEHO, OfHaK CKOpMCTaTUCH
OTPUMaHUMM  KOWTaMW UM XUTIOBUM
cepTMdikatoM BIH He MOXe uepes
BIACYTHICTb MNPUNNHEHHS npasa ¥
BMNACHOCTI Ha 3HULWEHUA 0B0’eKT. Takmum R ').i;,
usMHOM,  peanisauyis npasa  Ha A
KOMneHcauilo ¢$aKTMYHO CTaBUTbCSH
B 3aNe)XHICTb Bi4, BONEBMUSABNEHHSA
IHWOro cniBBNacHUKa.

cribHol
BNACHOCTI

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
43 Ha 3pynHOBaHe XWT/O0



3a BIACYTHOCTI 3roAM MiX CniBBMNACHUKAMN EANHUM  e(EKTUBHUM
MEXaHi3MOM 3axMCTy npaB 0COobW 3anunWaeTbCi 3BEPHEHHS OO0 cyay.
BtiM, sk nokasaB npoeegeHun ekcrneptamu [O «[loBepHu cBOE»
MoHiTopuHr  €PCP,  BignosigHa npakTuka nvwe  MNoYnHaE
¢opmyBatuca. Y PekomMeHpauisx npeacrtaBneHo 4 cydoBi pilleHHS
oA0 MPUMMUHEHHS NMpaBa BacHOCTI Ha 3HWULLEHE XXUTIO B KOHTEKCTI
peanisaLii npaBa Ha KOMMeHCcaLjo 3a Nporpamoro «eBigHOBNEHHS».

Taka He3aHauHa KinNbKiCTb CyAOBMX pileHb WoA0 npobnemaTvkn, fka €
aKkTyanbHol Ang  6araTbOX CMiBBMAACHWUKIB  3HUWEHOrO  XXUTNA, MOXE
MOSICHIOBATUCHA 3HAYHOK TPWBANICTIO PO3rnady BIAMOBIOHOI KaTeropil crpas.
Tak, 3 i3 4 cnpag, wWo noTpanunu Ao BUBIpKKW, pO3rAsganncs B MOPSAKY
3arasibHOro MO30BHOIO NMPOBAXEHHHA, CepPefHs TPUBANICTb AKOr0 CTaHOBMNA
6nusbko 7 micsauiB. BigTak peanbHa KinbKiCTb MoAibHWX CnopiB Moxe ByTw
3HauHO BinblOoo, OAHaK 3HauyHa YyacTMHa 3 HWX Joci nepebyBae Ha poarnagi
CyniB i We He 3Hanwna ceoro BigobpaxeHHs B EOPCP.

BooHouac HasiBHI cyAoBi pilleHHsi cBigyaTb NPO BIiACYTHICTb cTanoi Ta
nepenbauyBaHoi Cyf0BOI NPaKTUKK. |3 UOTVPLOX BUSIBNEHMX CMPaB nuwe y
[BOX CyAW 3300BOMbHWMIM OCHOBHI BMMOrMM MO3MBadiB LWOAO MPUMUHEHHS
MpaBa BNACHOCTI Ha 3HWLLEHe XWTNO. B IHWKX BMnagkax cyau BIAMOBAANW Y
3a[0BOMEHHI M030BiB ab0 3acTocoByBanu BIOMIHHI  MiAxoaM [0  OUIHKK
MpaBoOBMX MiACTaB i CNOCoBiB 3axMCTY.

dakTUUYHO Ha CbOroAHi cCyaoBa MNpakKTUKa Yy cnopax uiei kareropii €
¢dparmeHTapHOIlO, PI3HOPIAHOI Ta BaXXKO nporHo3oBaHow. Cyau no-
PI3HOMY OLIHIOIOTb SK CaMy MOXMUBICTb MPUMUHEHHS MNpaBa BMacHOCTI Ha
3HULWEHNA 0B’EKT 3a BIACYTHOCTI 3rogu BCiX CMIBBMACHMKIB, TaK i HaNexHiCTb
obpaHoro cnocoby cynoBoro 3axucTy. Yepes BigcyTHICTb chOpMOBaHOI NO3KLLT
CYAIB YYaCHUKW TakKX CMopiB He MOXYTb 3 [OCTaTHIM PIBHEM BreBHEHOCTI
MPOrHo3yBaTtn pesynbTar po3rnsay Crpasu.

Lle cTBOploe [oAaTKOBI PU3MKKU ANF CNIBBMNACHUKIB 3HULWEHOMO XNTNa, AKi BXe
OTpVManu PpilleHHs MNpo HaAaHHA KOMMeHcauil, ane He MOXYTb peanidysartu
CBOE MPaBO Yepes BiACYTHICTb 3roAn IHWKX CMiBBNACHVKIB.

3a Takux YMOB 3BEPHEHHS A0 CyAdy, NOnpu Te WO 4YacTo € EAUHUM
OOCTYMHVMM MEexaHi3MOM 3ax1CTy MpaBa, He rapaHTye NO3MTUBHOIO
pe3ynbTary.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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3.2.1. NpunuHNTN NpaBo BNAacHOCTI MOXHa,
BUAIMNTN YACTKY — Hi: PIlUEHHA WOoA0
3HULLEHOro XuTtna

Crucna ¢abyna

[MosmBau Bonopie 2/3 >xutnosBoro 6yamHKy y Yepwirosi, we 1/3
Hanexana iHWoMy cniBenacHuky. Y 6epesHi 2022 poky 6yanHoOK OyB
MOBHICTIO 3pYyVMHOBAHWA BHAcCNAOK asiaboMbapayBaHHs. [losusay
OTPUMAB XUTNOBUI CEPTUPIKAT 3a 3HULLEHE XUTNO Y Mexax nporpamu
«eBigHoBneHHs» Ha cymy noHag 1,55 MnH rpH.

|[HWKWIA cniBBNACHWK NOMepP, a NOro CNafKoEML| He MPUAHANN CMNafWmHy Ta He
BUMHANN HKOOHUX [Oi LWOAO0 MPUMMHEHHS MpaBa BMNACHOCTI Ha 3HULLEHWI
OyanHok. Yepe3 ue no3vBauy He Mir peanisyBaTu XUTNOBWI CepTUdikar,
OCKINbKM MPUMMHEHHS MpaBa BNacHOCTI Ha 06’eKT MoTpebyBano ydacTi BCiX
CrMiBBMACHWKIB.

Mosneau 3BepHyBCA A0 Cyay 3 BUMOramm:

® BUAINUTK oro 2/3 YacTky B OKPeMUii 0B6’EKT HEPYXOMOCTI;
® [PUMNUHXTKX NPaBO CrifbHOI YaCTKOBOI BMACHOCTI;

@ BM3HATW 33 HUM NPABO BMACHOCTI HA OKPEMY KBapTUpYy.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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[MpaBoBa nosuuia cyay
Cya daKTMuHO po3mexyBaB ABa Pi3HI MexaHi3aMu:
® BWUAIN YaCTKM B HATYypI 3i CNINIbHONO ManHa;

® T[punnHEHH4d rnpasa BMACHOCTI Ha 3HULLIEHE MarnHO.

KniouoBun BucHoBOK cyay:

¢dizmuHe 3HMIWEHHA 06’ckTa HeEpPyXOMOCTi He nepelKoaKae
NMPUNUHEHHIO NpaBa BAACHOCTI HA HbOro, ane YHeMOX/UBAE BUAIN
YacTKM B HaTypi, OCKiNbKM ANSA TaKOro BUAINY Mae iCHyBaTu cam
06’eKT HepyXoMOCTi Ta TeXHiYHa MOXXNUBICTb Oro nopainy.

Y uin cnpasi 6ygnHok 6yB 3pynHoBaHun Ha 100%, HenmpupaTHW Ans
MPOXMBAHHS Ta MiAAAraB AeMOHTaxy, TOMY MPOBECTM TexHiYHuin Buain Byno
HEMOX/MBO.

Bigtak no3oB 6Oyno 3agoBONEHO YACTKOBO: MPUNMHEHO NpPaBO CHINbHOI
YacTKOBOI BIaCHOCTI No3nBava Ha s 6yaAnHKy.

Cyn BBakaB 3a HeobxigHe [0OaTKOBO PO3'ACHUTM, WO «pilleHHs cyay €
BiANOBIiAHOIO niacTaBol Ans BHeceHHa 3MmiH po [APPIl Ha Hepyxome
MaWHO y BWAi NPUNUHEHHA NpaBa BNAcHOCTi Ha 06°eKT Hepyxomoro
MainHa».

PiweHHs HoBo3aBoAcbKOro parioHHoro cyay micta Yeprirosa N°133881569 Bif
02.02.2026 poky.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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3.2.2. NpunuHeHHsa npaBa BnacHocTi 6e3
3roau IHWOro crniBBfacHUKa — cynepeuynTb
NMPUHUMNY HENOPYLWHOCTI NpaBa BNACHOCTI

Crucna ¢abyna

o cyay 3BepHynacs BNacHUUS XWUTNOBOro OyauHKy, SkuMin Byno 3HULWEHO Y
2022 poui BHacnigok ob6cTpiny. BoHa oTpumana »wutnosuii ceptudikar 3a
nporpamot «eBigHOBNEHHSA», OAHaK He 3Mmorna peaniaysatv WOro 4epes
BIOMOBY [EpPXaBHOrO0 peecTparopa Yy MpUMWHEHHI npaBa BMacHOCTI Ha
3pyNHOBaHWI 0B’EKT.

[MpuumHoto BinMOBW cTano Te, wo 6yanHok Bye npuabaHuin y nepiof wntby, a
OTKe € CNINbHOK CYMICHOK BMACHICTIO NOAPYXOKS. KonuwHin  4onosik
Mo3nBayKyM Nomep, a 1Moro CNagKoeMLEM € IXHIA CUH, KM NPOXMBAE B POCIT |
3 AKMM No3KnBayKa He MiATPUMYE 3B’A30K.

[losnBauka 3a3Hauana, WO KOMWLHIA YOMOBIK He 3asdBMsSB BMMOI MPO MOAIN
XUTNOBOro OyAMHKY, HE KOPUCTYyBaBCS CBOEK 4YacTKOw, He OpaB yyacTi B
yTpuMaHHi 6yanHky (3 2009 poky npoxwuBaB y p@d), a cnagkoemeup He
NPUIAHAB CrnagwyHy, y 3B’A3KY 3 uMM npocuna cyp BU3HaATM npaBo
BNAcCHOCTIi Ha ByAWHOK NpUNUHEHMM Yy 3B’A3Ky 3 MOro 3HULEHHSM Ta
3060B’A3aT MOHOBUTM CTPOK pe3epBYBaHHA KOWTIB 3a >XUTNOBUM
cepTudikaTom.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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[MpaBoBa nosuuia cyay

[lprnrHeHHs npasa BNAcHOCTI Ha 3HKLEHe HEPYXOME ManHO MOXNVBE
nuile 3a HasBHOCTI 3asiBM BCIX BMAaCHMKIB Takoro ManHa. BigcyTHicTb
3afBM MOTeHLUiHOro cniBBnacHuka abo wmoro cnagkKoemus
YHEMOXX/IMBIOE NPUNUHEHHSA NpaBa BNacHOCTI yepes cyp nuuie 3a
3BEepHEHHSIM OHOro cniBBNacHUKa.

BogoHouac marepiany cnpasu He MICTATb [OKasiB MOPYLIEHHS BIAMNOBIAYEM
npaB nosveaukn. Cam ¢pakt nepebyBaHHs BignoBigaua B iHWIi AepXxasi Ta
BiAACYTHICTb CMiNKyBaHHA MiX CTOPOHaMM, SIKi € MaTip 0 Ta CMHOM, WO
YCKNagHIoE npoueaypy oTpUMaHHA KOMMeHcauil 3a 3pyMHoBaHe MaunHo,
Ha AYMKY cyay, He € TaKUM JO0Ka3oM.

3a00BOMEHHs MO30BHMX BMMOI Yy UYaCTWHI BW3HaHHA MpaBa BMNACHOCTI
NO3MBaAYKN Ha CMIPHUIA XUTNOBUA BYOUHOK NPUMMHEHUM NPSAMO CynepeuuTb
NPUHUMNY HEMOPYLWHOCTIi npaBa BNAcHOCTI CNagKoeEMUsA — il CUHA,
BCTaHoBneHoro cT. 41 KoHctutyuil YkpaiHm Ta ct. 321 LnBinbHOro Kopekcy
YKpaiHn, Ta € nigcTaBoo Ans BiAMOBW Yy 33[40BOJSIEHHI NMO30BHUX BUMOT Y LW
YaCTUHI.

[Mo3oBHI BMMOrK wWwoao 3060B'A3aHHA  MiHicTepcTBa noHoBUTU 30-AeHHUI
CTPOK pe3epBYBaHHSA KOWTIB 32 XWUTIOBUM CEPTUIKATOM € MNOXIOHUMUW BIf
OCHOBHWX, HE MICTATb HaNeXHoro 3aKOHHOro OOrpyHTyBaHHS, TOMYy B iX
3a40BOJIEHHI TaKOX cnig BiAMOBUTM.

PiweHHs CrnoB’aHCbKOro MicbKparoHHoro cyay [loHelbkoi obnacTi
N2134457339 Bin 25.02.2026 poky._
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3.2.3. YUn € npunuHeHHN CNinbHOI YacTKOBOI
BNACHOCTi HaneXxHMM cnocobom 3axucry
AN peanisauii Xxutnosoro ceptudikara?

Crucna ¢abyna

[lo3nBauy 3BepHyBCA [0 Cydy 3 BUMOMOK MPUAWHUTK  CHiNbHY UYaCcTKOBY
BMACHICTb Ha XXWTMNOBUN OyAMHOK, KUA ByB MOBHICTIO 3HULWEHWIA BHACMIOOK
bonoBux gin.

ByavHok nepebyBaB Yy CRifbHIA 4acTKOBI BRacHOCTi ABOX ocib. 3a
TBEPMKEHHIM Mno3nBava, axkTuuHo Le 6y OyAvHOK «Ha ABa xassiHa» — i3
OKpeMuMK BXxogamu, ABOpaMu Ta BIAOKPeMNeHnMu yactuHamu. llicnsg nouartky
MOBHOMAaCLITABHOro BTOPrHEHHS iHWAa CNiBBNAcHWLUSA Buixana Ao pd, 3B’430K i3
Heto — BIACYTHIN.

[losnBau oTpumaB XWUTNOBUIK cepTUdIKaT 3a nporpamolo «eBigHOBNEHHS,
OfHaK He 3Mir peanisysaTy 1Oro 4epes BIAMOBY [EPXaBHOrO PeecTpaTopa
MPUAMHUTIX NPaBO BNacHOCTi 6e3 3asBK iHWOro ChiBBnacHMKa. Y 3B'A3Ky 3 LM
BIH MPOCMB CYyA MPUMNUHATK CriflbHY UYaCcTKOBY BMACHICTb Ha 3HULLEHWI
ByAMHOK.

Cyn BCTaHOBMB, WO CRipHUA OyOMHOK € UiMiCHMM 06'EKTOM HEepyxomoro
MariHa, Mpu LbOMY BiH Ma€E ABOX CMiBBMACHWUKIB, AKUM HaNeXuTb MO YaCTUHI
OynunHKy 6e3 B13HaveHHs Ta/abo po3nodiny nnowi camMoro 6yanHKy.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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[NpaBoBa nos3uuia cypy

3BepTanuncb [0 Cydy i3 BKasaHWM M0O30BOM, MO3MBaY MpPOCUB Cya
MNPUMYHUTX CNiflbHY YaCTKOBY BMACHICTb No3uBava Ta Bignosigaya Ha
CMipHWIA XWTNOBMI OyOMHOK, He 3a3Hauvawuu npo HeobxipgHicTb
BUAINEHHA NOMY B HaTypi )XogHoro maunHa Ta/abo >xutnoBoi
naowi, lWo, Ha [dyMKYy Ccyay, CynepeunTb BUMOram 3akoHYy LWOAo
cnocoby NPUNUHEHHS CMiNbHOI YacTKOBOI BACHOCTI, BU3HAUEHOMY
ctarteto 367 LIK YkpaiHn.

[ocnignewun Ta npoaHanidyBaBWwy Yy CYKYMHOCTI HapaHi nosvsBadvem [oKaswu,
CyA [AiMWOB BUCHOBKY, O MNO3UBA4YeM He HafaHO >XOAHUX AOKa3iB Ha
niATBEpPA>KEHHs TOoro, WO BiAnoBigauem y pAaHin cnpasi y 6yab-akun
cnocié nopyuweHe, OCNOPHOETbCA UM He BU3HAETbCA bOyab-fike npaso
nosveavya, B TOMYy 4MCNi Ha KOMMEHcauilo 3a 3pyinHoBaHe Xutno. lpwu
LUbOMY BignoBiAaay ik CNiBBNACHUK NONOBUHU ByANHKY TaKoXX Mae npaBo
Ha OTPMMAaHHA CBOEI YaCTKM KOMMEHcauil 3a Hale)XXHe NOMYy 3pyilHOBaHe
MaWHo.

Cyn Takox 3a3HauuB, WO 33 HasABHOCTI HE3roay 3 pilleHHAM [Aep>XaBHOro
peecTpaTopa npo BiAMOBY y 3AilICHEHHI peecTpauiiHux Ain abo He3roam
3 pismu um Ges3pianbHICTIO BIANOBIAHWX Aep)XaBHUX OpraHiB nig uac
npoueaypu peanisauii  )Xutnosoro ceptudikaty, mnos3mBauy He
no3baBneHnin npaBa OCKapXWTW TaKi pilleHHs, Aii un 6e3pianbHicTb y
BU3HAYEHUI YMHHUM 3aKOHOAABCTBOM cnocib.

3 ypaxyBaHHSIM BCTa@HOBMEHMX O0OCTaBMH, Cy4 [AIMWOB BWUCHOBKY MpO
HEeobXigHICTb BiAMOBW Yy 3aA0BOMEHHi 3afBNEHMX MNO30BHMX BUMOr Yy
3B’A3KY 3 IX HeAJOBEAEHICTIO.

PiweHHs [lokpoBcbkoro parvioHHoro cyAy Micta Kpusoro Pora N°134996512 Bif
16.03.2026 poky
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3.2.4. [lpnnuHeHHa npaBa BNacHOCTI OAHIET
cniBBfAAaCHULI HA KOPUCTb ABOX IHWMWX: WO
BUpiWMB cyn?

Crucna ¢abyna

[1Bi no3uvBaukm 3BepHynMCsS [0 Cydy 3 BMMOrOl RPUNUHUTA MpPaBo
BNacHOCTI Bignosigaukm Ha 1/3 uacTky kBapTupm, fika 6yna 3HuweHa
BHacnigok 6oroBux pfin, Ha ixHWO kopuctb. KBaptupa nepebysana y
CMNINbHIA YaCTKOBIW BMACHOCTI TPbOX CMIBBMACHWKIB, AKI ycriagKysBanu 1i micns
CMepTI Marepi.

YHacnigok 36ponHoi arpecii pd kBaptuMpa Oyna MNOBHICTHO 3pyrMHOBaHa, WO
MiATBEPAXKYBANOCH aKTaMy KOMICIMHOrO OBCTEXEHHS, aKTOM MpPO MOXexy Ta
BMCHOBKOM MPO 3HULEHHS MaiHa.

[losnBaui oTpumann XuTNoBsi cepTudikaT 3a Mporpamoto «eBigHOBNEHHS,
OAHaK He Mornu peanidyBat ix 6e3 yuacTi TpeTboi ChiBBNACHWLI, SKa
MPOXVBAE B TMMYACOBO OKynoBaHOMYy Kpumy Ta He Mae MOXIMBOCTI MpubyTu
Ha NigKOHTPONbHY YKpaiHi TepUTOPI0 AN BUMHEHHS HEODXigHMX HOTapianbHMX
Oin.

[Mo3nBaui 3a3Havanu, WO KBapTMpa € HEenofinbHOW, YacTKa BIAMNOBIAAYKM €
HE3HAUHOK Ta He Moxe OyTu BuaineHa B HaTypi, a NPUNUHEHHS il nNpaBa
BNACHOCTI HE MOXe 3aBAaTW ICTOTHOI WKOAW 1i iHTepecaM, OCKISTbKM ManHO BXe
3HULEHE.

[lpunuHeHHs npaBa BIacHOCTI
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MpaBoBa nosuuia cyay

YacTtka Bignosigauky Yy CHIPHIA KBapTUPI MOPIBHAHO 13 UACTKO
MO3VBAYOK € HE3HauHOolo, CripHa KBapTMpa € HEMOAINbHOK pPiuyio,
TaKo, Ky HEMOXMMBO MOQINUTX B HaTypi 6e3 BTpatu ii LiNboBOro
MPU3HAYeHHs, CniflbHe BOMOAIHHA Ta KOPWUCTYBaHHS MalMHOM ANg
CTOpIH € HemoxnuenM. OKpiM TOro, BiANOBIgavka Ta il it MatoTb iHLWe
XXWTIO, 8 OTXXe NMPUMNUHEHHA NpaBa BNAacHOCTIi He 3aBAACTb ICTOTHOI
WKOAM iHTEepecam BignoBiaaukyu Ta YneHam ii CiMm'i.

BogHouac cyn BpaxyBaB To dakT, Wo 3 MOMeHTY HabyTTa npaBa BAACHOCTI
Ha 1/3 yacTuHW cnipHOi KBApTUPK BIAMOBIAAYKA XXOOHMX BUTPAT HA yTPUMaHHS
KBapTMpKU Yy NpuaaTHOMY [0 BUMKOPWCTaHHA CTaHi He Hecna, a TakoX A0BOAM
no3mBadviB NMpo Te, WO BOHA BiAMOBMMIACb OTPMMATK KOMMEHCALil0 3a CBO
YacTKy Y CMifibHOMY MawHi.

MepebyBaHHsA BignoOBiAaYKM HA OKYMNOBaHil TepPUTOPiIi NepelKopKaE
iHWMM  cniBBnacHukam (no3mBavyam) BUPIWUTA  MUTaAHHA  WOA0
KoMmneHcauii Ta noganbloi Aoni 3HUWEHOro MaiiHa, iHWwuM cnocobowm,
KpiM fIK pilleHHAM cyay, No3MBayi He MOXXYTb 3aXUCTUTU CBOE NopylueHe
npaso.

Y pesynbTaTti cya 3aA0BONbBHMB NO30B Ta MPUMWUHUB MPaBO BRACHOCTI
BiANOBiAauKMN Ha 1/3 yacTKy KBapTMPU HA KOPUCTDb iHWINX CMiBBAACHUKIB.

PiweHHs YyryiBcbkoro MicbKoro cyay Xapkiscbkoi obnacti N°135163110 Big
19.03.2026 poky
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	Однією з причин може бути непогашений запис у «старому» реєстрі — РПВН, який є архівною складовою ДРРП.
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	власник житла може звернутися до державного реєстратора або нотаріуса для внесення відомостей до ДРРП за спеціальною адміністративною процедурою, на підставі:
	проведених суб’єктом державної реєстрації перевірок у відповідних реєстрах (зокрема РПВН);
	або отриманої інформації від БТІ.
	Нормативне регулювання


	1.2.1. Справи про встановлення юридичних фактів: відсутність доступу до архівів БТІ
	Відсутність доступу до окремих архівів БТІ — одна з ключових проблем адміністративної процедури підтвердження права власності. На практиці це призводить до того, що власники нерухомого майна, які мають на руках необхідні документи, через відсутність доступу до архівів БТІ на окремих територіях або фізичне знищення таких архівів не можуть офіціалізувати свій статус власника в межах адміністративної процедури і вимушені звертатися до суду.
	Донедавна для вказаної категорії осіб ледь не єдиним способом верифікувати право власності та отримати доступ до компенсації було звернення до суду з позовом у порядку статті 392 ЦК України. Протягом останніх декількох років у судовій практиці намітилися нові тенденції, а у постраждалих від війни громадян з’явилися альтернативи класичному сценарію звернення до суду з позовом про визнання права власності в порядку статті 392 ЦК України.
	Тенденція перша — встановлення у судовому порядку факту, що належна заявнику на праві власності нерухомість на підставі правовстановлювального документа свого часу була зареєстрована відповідним БТІ.
	Специфіка такої категорії справ

	≈ 1,5 місяці
	Такі справи розглядаються місцевими загальними судами у порядку окремого провадження, характерною ознакою якого є безспірність.
	Якщо під час розгляду справи у порядку окремого провадження виникає спір про право, який вирішується в порядку позовного провадження, суд залишає заяву без розгляду.


	0,2
	(у 2026 році — це 665,60 грн)
	Водночас передбачена спеціальна пільга у вигляді звільнення від сплати судового збору заявників у справах за заявами про встановлення фактів, що мають юридичне значення, поданих у зв’язку із збройною агресією росії, що призвела, зокрема, до втрати документів, необхідних для отримання компенсації за пошкоджені та знищені об’єкти нерухомого майна, а також порушення права власності на рухоме та/або нерухоме майно (згідно з пунктом 21 частини 1 статті 5 Закону України 3674-VI ).
	Підтвердження права власності на зруйноване житло


	Характерні ознаки таких справ
	Наявність у заявника паперового правовстановлювального документа, на підставі якого свого часу виникло право власності (договору купівлі-продажу, дарування, свідоцтва про право власності, свідоцтва про право на спадщину тощо), з реєстраційним написом і печаткою відповідного БТІ, а також технічного паспорта на об’єкт нерухомості.
	Заява обґрунтовується неможливістю внесення відомостей до ДРРП у межах адміністративної процедури у зв`язку з тим, що державний реєстратор не зміг отримати від БТІ інформацію про зареєстровані права до 2013 року, тобто підтвердити факт такої реєстрації.
	Необхідність внесення відомостей до ДРРП мотивується наміром заявника отримати компенсацію за зруйноване житло за державною програмою «єВідновлення».

	Що з’ясовує суд?
	Встановлення факту реєстрації правовстановлювального документа відповідним БТІ для заявника має юридичне значення, оскільки це необхідно для здійснення державним реєстратором реєстрації такого права в ДРРП та отримання доступу до компенсації за програмою «єВідновлення»;
	Заявник не має іншої можливості підтвердити реєстрацію правовстановлювального документа відповідним БТІ, окрім як шляхом звернення до суду, через те, що відповідний архів залишився на ТОТ або був знищений внаслідок бойових дій.

	Приклади судових рішень
	Встановлення факту реєстрації Куп’янським БТІ
	Рішення Немишлянського районного суду міста Харкова №133558980 від 26.01.2026
	Встановлення факту реєстрації Донецьким БТІ

	Рішення Дніпровського районного суду міста Києва №122695139  від 01.10.2024

	1.2.2. Оскарження рішень державних реєстраторів у випадках відмови у внесенні даних до ДРРП з мотивів відсутності підтверджувальної  інформації від БТІ
	Оскарження «відмов» державних реєстраторів — ще одна альтернатива визнанню права власності у порядку статті 392 ЦК України.
	У судовій практиці 2024-2026 років простежується й інша тенденція — поява значної кількості справ щодо оскарження рішень державних реєстраторів про відмову в проведенні реєстраційних дій, яка вмотивована відсутністю підтверджувальної інформації від БТІ.
	Такий спосіб захисту прав — це ще один альтернативний визнанню права власності на майно у порядку статті 392 ЦК України шлях для власників нерухомості, що мають на руках правовстановлювальні документи, але не можуть на їх підставі внести відомості до ДРРП у межах адміністративної процедури.
	На відміну від кейсів про встановлення факту, що має юридичне значення, рішення судів у справах про оскарження рішень державних реєстраторів мають примусовий «зобов'язальний» характер для суб’єктів державної реєстрації. Тобто, у разі визнання протиправним та скасування рішення про відмову в проведенні реєстраційних дій, суд зобов’язує відповідача (як правило, це департамент адміністративних послуг відповідного ОМС) здійснити державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно за позивачем.


	Загальна характеристика такої категорії справ
	≈ 3 місяці
	Зазвичай адміністративні суди розглядають відповідні спори в порядку спрощеного позовного провадження без повідомлення сторін за наявними у справі матеріалами, за відсутності клопотання будь-якої зі сторін про інше.

	1 331,20 грн
	або

	1 064,96 грн
	За загальним правилом, у випадку повного задоволення позову відповідні кошти стягуються з відповідача на користь позивача. У разі коли позов задоволено частково, судові витрати покладаються на обидві сторони пропорційно до розміру задоволених позовних вимог.
	Якщо у задоволенні позовних вимог відмовлено повністю, розподіл судових витрат не здійснюється.
	Прямий зв’язок між необхідністю внесення відомостей до ДРРП і наміром позивачів отримати компенсацію за зруйноване житло у судовій практиці наразі не простежується.
	Підтвердження права власності на зруйноване житло


	Приклади судових рішень
	Оскарження відмови у проведенні держреєстрації: відсутність доступу до Бахмутського БТІ
	Постанова Третього апеляційного адміністративного суду №1206077 від 23.07.2024
	Оскарження відмови у проведенні держреєстрації: відсутність інформації про місцезнаходження Каховського БТІ

	Рішення Вінницького окружного адміністративного суду №132170164 від 25.11.2025

	1.2.3. За сукупності яких обставин варто звертатися до суду в порядку статті 392 ЦК України?
	Згідно зі статтею 392 ЦК України власник майна може пред'явити позов про визнання його права власності, якщо це право оспорюється або не визнається іншою особою, а також у разі втрати ним документа, який засвідчує його право власності.
	Позов подається за місцем знаходження майна або основної його частини. Якщо нерухомість знаходиться на ТОТ або в зоні бойових дій, — позовна заява подається до судової інстанції згідно з переліком судів, територіальну підсудність яких було змінено у зв’язку з неможливістю здійснювати правосуддя під час воєнного стану.
	Такі справи розглядаються у порядку позовного провадження.

	3-6 місяців і більше
	Судовий збір — становить 1% від ціни позову (оціночна ринкова вартість житла), але не менше 0,4 розміру прожиткового мінімуму на одну працездатну особу (у 2026 році це 1331,2 грн) та не більше 5 розмірів (у 2026 році це 16 640 грн).
	З огляду на те, що розгляд такої категорії справ пов’язаний з суттєвими часовими і фінансовими витратами для позивачів, неверифікованим власникам житла доцільно застосовувати механізм визнання права власності в судовому порядку за сукупності таких 3 обставин:
	ДРРП (в тому числі його архівна складова — РПВН) не містить відомостей про право власності на нерухомість.
	Відсутній доступ до БТІ, яке свого часу проводило реєстрацію права власності на житло (знищення архіву або тимчасова окупація території).
	Втрачені правовстановлювальні документи неможливо відновити в позасудовому порядку.
	Підтвердження права власності на зруйноване житло


	1.3.1. Якщо правовстановлювальні документи наявні
	Як підтвердити право власності на житло?
	Звернутися до державного реєстратора або нотаріуса.
	У разі отримання відмови у проведенні державної реєстрації через відсутність доступу до БТІ звернутися із заявою про встановлення факту, що має юридичне значення, до суду загальної юрисдикції або оскаржити дії реєстратора в адміністративному суді.
	Повторно звернутися до суб’єкта державної реєстрації із судовим рішенням для внесення відповідних відомостей до ДРРП.


	1.3.2. Якщо правовстановлювальні документи втрачено
	Як підтвердити право власності на житло?
	Звернутися до посадової особи чи установи, яка видавала або оформлювала документи.
	Якщо відновити (отримати дублікат чи копію) правовстановлювальні документи неможливо, можна скористатися спеціальною адміністративною процедурою, передбаченою пунктом 53 Порядку №1127.
	За умови, що документи неможливо відновити, а в проведенні державної реєстрації було відмовлено, необхідно звернутися до суду з позовом про визнання права власності на майно в порядку статті 392 ЦК України.
	Повторно звернутися до суб’єкта державної реєстрації з судовим рішенням, що матиме статус правовстановлювального документа для внесення відомостей до ДРРП.


	Судова практика оскарження компенсаційних рішень, дій та бездіяльності уповноважених органів
	2.1. Роль судової практики у врегулюванні проблемних питань національного компенсаційного механізму
	Оскарження рішень, дій та бездіяльності місцевих органів влади, уповноважених вирішувати питання про надання компенсації за пошкоджене або знищене внаслідок військової агресії росії житло, — це новий напрям у судовій практиці. Такі справи почали розглядатися адміністративними судами тільки восени 2023 року, після запуску двох основних компонентів програми «єВідновлення» — паралельних процедур надання компенсації за пошкоджене і за знищене під час війни житло.
	ЄДРСР — публічно доступне джерело, яке дає змогу аналізувати практику застосування компенсаційного законодавства, виявляти типові проблеми, нормативні прогалини, процедурні перешкоди та формувати узагальнення кейсів.
	Наразі саме судова практика значною мірою формує підходи до вирішення спірних питань у цій сфері.

	Загальна характеристика таких справ
	Строки розгляду

	≈ 3 місяці
	Судові витрати
	1 331,20 грн
	або

	1 064,96 грн
	Форма провадження
	Зазвичай розглядаються  в порядку спрощеного позовного провадження.

	Хто є відповідачами?
	Як констатується у рішенні Миколаївського окружного адміністративного суду №126410170 від 07.04.2025 року, «оскільки комісії з розгляду питань щодо надання компенсації… є консультативно-дорадчими органами виконавчого комітету відповідної сільської, селищної та міської ради, і не мають статусу юридичної особи, а тому не мають адміністративної процесуальної правоздатності. Належними відповідачами в адміністративних справах щодо дій, бездіяльності та рішень таких комісій є виконавчі комітети відповідних рад».
	Судова практика оскарження компенсаційних рішень, дій та бездіяльності уповноважених органів


	2.2. Чи має право на компенсацію особа, яка набула право власності на вже пошкоджену або знищену нерухомість?
	Згідно з Законом України №2923-IX отримувачами компенсації можуть бути власники пошкоджених/знищених об’єктів нерухомого майна або їхні спадкоємці, однак профільне законодавство не уточнює питання, чи можуть претендувати на компенсацію особи, які набули право власності на житлову нерухомість вже після моменту її руйнування.
	Саме тому дехто з правників проводить аналогію з іншою процедурою — підтвердження права власності на нерухомість, яка може відбуватися, так би мовити, постфактум — вже після моменту пошкодження або знищення житла, а тому вважає, що набуття права власності на вже зруйнований об’єкт не стане на заваді отриманню компенсації.
	На практиці досить поширені випадки, коли саме юристи рекомендують громадянам, які з тих чи інших причин не можуть скористатися компенсаційними процедурами в межах програми «єВідновлення» (скажімо, особи без РНОКПП або ж літні люди, які не мають цифрових навичок), подарувати зруйновану оселю рідним, або ж продати її за «символічну» ціну друзям чи знайомим для подальшого отримання новим власником компенсації.
	Це хибний шлях, адже за логікою національного компенсаційного механізму перехід права власності на зруйноване житло допускається тільки у процедурі спадкування: у разі смерті отримувача компенсації до спадкоємця (спадкоємців) переходить право на отримання компенсації за пошкоджений/знищений об’єкт нерухомого майна (у тому числі житловий сертифікат).
	Такий підхід у правозастосуванні корелює з практикою різних адміністративних судів, які вже висловили свої правові позиції щодо окресленої проблематики.

	Позиція перша
	Не може бути отримувачем компенсації за програмою «єВідновлення» особа, яка стала власником вже пошкодженого або знищеного житла, незалежно від способу набуття права власності: це дарування, купівля-продаж, придбання майна з прилюдних торгів (аукціону) тощо.
	У своїх рішеннях суди констатують, що метою національного компенсаційного механізму є відновлення порушеного майнового стану потерпілих, повернення їх до того становища, в якому вони перебували до завдання шкоди.
	Особа, яка набула право власності на об’єкт нерухомого майна вже після його пошкодження або знищення, не зазнала майнових втрат, її майновий стан не погіршився внаслідок бойових дій, терористичних актів, диверсій, спричинених збройною агресією рф проти України. Негативні майнові наслідки виникли у попереднього власника, який володів майном на момент його руйнування.
	Відсутність у Законі України №2923-IX прямої заборони на отримання компенсації особою, яка набула право власності на об’єкт нерухомого майна вже після його пошкодження або знищення, не свідчить про наявність такого права.

	Право на компенсацію випливає не з формального статусу власника майна, а з факту завдання майнової шкоди внаслідок збройної агресії росії.
	У разі укладення договору купівлі-продажу, предметом якого є придбання пошкодженого майна, покупець погоджується на придбання такого майна у визначеному договором стані.
	Надання компенсації особі, яка свідомо придбала пошкоджене майно за зниженою ціною, означало б фактично подвійне відшкодування: спочатку через зниження ціни майна у договорі купівлі-продажу, а потім через отримання бюджетних коштів.



	Приклади судових рішень
	Оформлення договору дарування після руйнування житла: чи може новий власник отримати компенсацію?
	Рішення Донецького окружного адміністративного суду №133297313 від 14.01.2026 року
	Набуття права власності на пошкоджений будинок за договором купівлі-продажу: позиція суду щодо компенсації

	Рішення Київського окружного адміністративного суду №119174445 від 21.05.2024 року
	Придбання пошкодженої квартири на аукціоні: чи виникає право на компенсацію?

	Рішення Київського окружного адміністративного суду №132897347 від 23.12.2025 року

	Позиція друга
	Особа, якій на момент знищення житла належала частка у праві власності та яка згодом (вже після того, як майно було зруйновано) набула право власності на частку другого співвласника, має право на отримання компенсації за належну їй частку в праві власності на майно у момент його руйнування.
	На думку суду, при розгляді подібних заяв на компенсацію уповноважені органи мають враховувати той факт, що хоча особа не має права на компенсацію щодо всього об’єкта нерухомого майна, вона є належним отримувачем компенсації щодо частини об’єкта, право власності на яку належало їй до моменту знищення.
	Розмір компенсації за знищений об’єкт нерухомого майна має бути визначений пропорційно до розміру частки, яка належить відповідному співвласнику.

	Приклад судового рішення
	Частка, набута після руйнування: чи втрачає співвласник право на компенсацію?
	Рішення Донецького окружного адміністративного суду №133754724 від 02.02.2026 року


	2.3. Чи є верифікований власник належним отримувачем компенсації?
	Аналіз судової практики оскарження рішень, дій та бездіяльності місцевих органів влади, уповноважених вирішувати питання про надання компенсації за пошкоджене або знищене внаслідок військової агресії росії житло продемонстрував, що наявність інформації про право власності у ДРРП щодо зруйнованого житла не є безумовною підставою для ухвалення компенсаційною комісією позитивного рішення про надання компенсації. Комісії проводять додаткову перевірку факту набуття заявником права власності на зруйновану нерухомість і в окремих випадках, оцінюючи наявну інформацію, припускаються помилок.
	У своїх рішеннях суди, серед іншого, вказують на неправомірні відмови у наданні компенсації у випадках, коли компенсаційні комісії:
	оцінюють законність проведеної процедури державної реєстрації прав власності заявників на відповідні об`єкти нерухомого майна (наприклад, у випадку, коли відповідно до відомостей з ДРРП за отримувачем компенсації зареєстровано право власності на закінчений будівництвом об’єкт, відмовляють з мотивів, що житловий будинок не було введено в експлуатацію);
	у випадках підтвердженого факту знищення житла застосовують правила, передбачені Порядком №381 (зокрема, підстави для відмови) замість Порядку №600 та Закону України №2923-IX, який містить вичерпний перелік підстав для відмови у наданні компенсації за знищені об’єкти нерухомого майна.
	Водночас суди визнають правомірною відмову у наданні компенсації у випадках самочинного будівництва, вказуючи на те, що самочинно збудоване нерухоме майно не є об`єктом права власності, та відповідно не може бути предметом компенсації за пошкодження.


	Приклади судових рішень
	Оформлення договору дарування після руйнування житла: чи може новий власник отримати компенсацію?
	Рішення Чернігівського окружного адміністративного суду №125443908 від 25.02.2025 року
	Чи існувало право власності на садовий будинок до того, як він був знищений?

	Рішення Харківського окружного адміністративного суду №135137937 від 26.03.2026 року
	Відмова у наданні компенсації через недостовірні дані щодо площі будинку: що вирішив суд?

	Рішення Миколаївського окружного адміністративного суду №126340426 від 03.04.2025 року

	2.4. Чи має право на компенсацію власник, який вже розпочав самостійне відновлення зруйнованого об’єкта?
	Ще одне проблемне питання, яке знайшло розв’язання у судовій практиці, стосується того, чи може власник знищеного приватного будинку, який вже розпочав відновлювати його самотужки або за рахунок коштів благодійних організацій, претендувати на отримання компенсації: житловий сертифікат чи кошти на будівництво на власній земельній ділянці.
	Зазвичай компенсаційні комісії відмовляють у наданні компенсації таким власникам, мотивуючи свої рішення тим, що чинним законодавством не передбачено порядку виплати компенсації за вже відбудований за власні кошти індивідуальний будинок або розпочате будівництво. Втім, у цьому питанні, як показує практика, суди стають на сторону власників, які оскаржують такі відмови у наданні компенсації, за умови, що факт знищення будинку внаслідок збройної агресії рф підтверджується відповідними доказами, зокрема, актом комісійного обстеження, складеним до початку проведення відновлювальних робіт.
	У своїх рішеннях суди звертають увагу на те, що виключні підстави для відмови в наданні компенсації за знищене житло закріплені в частині 6 статті 6 Закону України №2923-ІХ і цей перелік не підлягає розширеному тлумаченню.
	Відповідно до положень частин 1 та 2 статті 319 ЦК України власник володіє, користується, розпоряджається своїм майном на власний розсуд. Власник має право вчиняти щодо свого майна будь-які дії, які не суперечать закону, при цьому Законом України №2923-ІХ не заборонено розпочинати відновлення знищеного об`єкта нерухомого майна після проведення обстеження об`єкта із фіксацією його пошкоджень.
	Окремо суди зауважують, що у випадку, коли заявник частково відбудував знищений об’єкт нерухомого майна за власні кошти, компенсація розраховується відповідно до положень Порядку №600 з урахуванням площі зруйнованого, а не відбудованого об’єкта нерухомого майна.


	Приклади судових рішень
	Отримання будматеріалів від держави та часткова відбудова будинку — не підстава для відмови у наданні житлового сертифіката
	Рішення Чернігівського окружного адміністративного суду №129040986 від 23.07.2025 року
	Часткове відновлення знищеного житла не позбавляє права на компенсацію

	Рішення Миколаївського окружного адміністративного суду №126410170 від 07.04.2025 року

	2.5. Чи правомірним є рішення про зупинення розгляду заяви про надання компенсації?
	Під час розгляду заяв про надання компенсації комісії можуть ухвалювати рішення про зупинення їх розгляду. Водночас таке рішення безпосередньо впливає на реалізацію права особи на отримання компенсації, тому має відповідати вимогам закону та ґрунтуватися на чітко визначених підставах. Аналіз судової практики свідчить, що саме питання правомірності зупинення розгляду заяв нерідко викликає спори між заявниками та компенсаційними комісіями, особливо у випадках, коли відповідне проміжне рішення обумовлюється неможливістю проведення обстеження об’єкта з міркувань безпеки.
	Розглядаючи такі справи, суди звертають увагу, що частина 1 статті 7 Закону України №2923-IX містить лише дві підстави для зупинення розгляду заяви про компенсацію за знищене майно:
	неподання або подання не в повному обсязі необхідних документів/відомостей;
	наявність документально підтверджених відомостей про вручення отримувачу компенсації або його спадкоємцю підозри у вчиненні кримінального правопорушення проти основ національної безпеки України.
	Водночас пункт 15 Порядку №600 містить приписи, які дозволяють комісії зупинити розгляд заяви, якщо обстеження об’єкта неможливе з міркувань безпеки.
	Верховний Суд неодноразово наголошував, що суди не повинні застосовувати положення нормативно-правових актів, які не відповідають Конституції та законам України, незалежно від того, чи оскаржувались такі акти в судовому порядку та чи є вони чинними на момент розгляду справи, тобто згідно з правовою позицією Верховного Суду такі нормативно-правові акти (як закони, так і підзаконні акти) не можуть застосовуватися навіть у випадках, коли вони є чинними (Постанова від 12 березня 2019 року у справі №913/204/18).


	Тому в разі наявності суперечностей між Законом України №2923-IX і Порядком №600 застосуванню підлягає саме закон як акт вищої юридичної сили.
	Приклад судового рішення
	Зупинення розгляду заяви з міркувань безпеки — звужує права власника, передбачені законом
	Рішення Донецького окружного адміністративного суду №134208016 від 19.02.2026 року

	2.6. Чи належна оцінка щодо стану житла до моменту руйнування була надана комісією?
	Під час розгляду заяв про надання компенсації комісії оцінюють не лише факт пошкодження чи знищення житла внаслідок бойових дій, а й обставини, що характеризують його стан до настання таких подій, які можуть стати підставою для відмови у наданні компенсації.
	Судова практика демонструє, що під час ухвалення рішень комісії повинні належним чином досліджувати всі наявні докази та встановлювати, чи саме бойові дії стали причиною пошкодження або втрати придатності житла для проживання.
	Суди акцентують увагу на тому, що оцінка стану житла до початку бойових дій повинна ґрунтуватися на належних і достатніх доказах, а не на припущеннях чи загальних характеристиках об’єкта. Водночас наявність ознак зношеності, занедбаності об’єкта або відсутність фактичних мешканців ще не свідчать про те, що житло було непридатним для використання за цільовим призначенням до початку бойових дій.
	Вирішальним у цьому випадку є встановлення обставин, які призвели до втрати об’єктом придатності для використання за цільовим призначенням. Якщо наявні докази підтверджують, що житло стало непридатним для проживання саме внаслідок бойових дій, відмова у наданні компенсації з посиланням лише на його занедбаний попередній стан є необґрунтованою.
	Приклад судового рішення
	Чи належна оцінка щодо стану житла до моменту руйнування була надана комісією?
	Рішення Донецького окружного адміністративного суду №134208016 від 19.02.2026 року


	2.7. Чи можна анулювати житловий сертифікат з огляду на подальше збільшення коефіцієнтів для визначення суми компенсації?
	На практиці трапляються ситуації, коли після видачі житлового сертифіката власник знищеної нерухомості ініціює перегляд раніше визначеного розміру компенсації у зв’язку зі зміною окремих показників, що використовуються для її розрахунку. У таких випадках виникає необхідність з’ясувати, чи допускає чинне законодавство анулювання житлового сертифіката, повторний розгляд заяви або перерахунок раніше визначеного розміру компенсації.
	Судова практика свідчить, що вирішення цього питання безпосередньо залежить від наявності у законодавстві відповідного правового механізму та дотримання принципу незворотності дії нормативно-правових актів у часі. Серед іншого, суди зазначають, що рішення про надання компенсації за знищене майно є одноразовою дією, а Порядок №600 не містить положень про ретроспективне застосування змін до методики розрахунку компенсації. Відтак до таких правовідносин застосовується редакція нормативного акта, чинна на момент їх виникнення та реалізації.
	Приклад судового рішення
	Зміна коефіцієнтів розрахунку компенсації не має зворотної дії в часі щодо виданих житлових сертифікатів
	Рішення Житомирського окружного адміністративного суду №127474697  від 20.04.2025 року


	Припинення права власності на зруйноване житло
	3.1.1. Особливості адміністративної процедури
	Припинення права власності на знищене житло — це один із обов’язкових етапів компенсаційної процедури для знищеного житла, необхідний як для реалізації житлового сертифіката, так і для отримання першого траншу коштів на будівництво індивідуального будинку на власній земельній ділянці.
	Коли варто припиняти право власності на знищене житло:
	ПІСЛЯ затвердження уповноваженим органом відповідного рішення «компенсаційної» комісії і
	ДО дати нотаріального посвідчення договору про придбання житла з використанням житлового сертифіката, або ж до моменту проведення виплати коштів на будівництво.

	В яких випадках застосовується механізм припинення права власності у зв’язку зі знищенням житла для співвласників?
	Якщо житло має кількох співвласників.
	Йдеться як про спільну часткову власність (тобто для кожного господаря визначено конкретну частку в праві власності на спільне майно), так і про спільну сумісну власність (наприклад, приватизована на кількох осіб нерухомість).

	Якщо нерухомість була придбана у шлюбі.
	У такому випадку житло належить чоловіку і дружині на праві спільної сумісної власності, навіть за умови, що титульний власник (особа, на яку зареєстровано право власності) — один, або ж подружжя вже офіційно розлучилося. Таке правило не поширюється на випадки набуття права власності на нерухомість одним із подружжя шляхом спадкування або на підставі договору дарування.



	Як виражається згода співвласника на припинення права власності?
	Припинити право власності на спільне майно у випадку його знищення можна лише за наявності згоди всіх співвласників.
	Для державної реєстрації припинення права власності подається відповідна заява власника (співвласників) житла, справжність підпису на якій засвідчується нотаріально.
	Якщо майно належить на праві сумісної власності подружжю (колишньому подружжю), заява підписується кожним з подружжя (колишнього подружжя) незалежно від наявності державної реєстрації права власності лише за одним з них.

	Зверніть увагу!
	Якщо процедура припинення права власності буде здійснюватися у ЦНАПі, спершу потрібно звернутися до нотаріуса для оформлення відповідної заяви.

	Яким чином підтверджується факт знищення житла?
	Державна реєстрація припинення права власності на закінчений будівництвом об’єкт у зв’язку з його знищенням проводиться згідно з пунктом 75 Порядку №1127 за наявності:
	відомостей про факт знищення, отриманих державним реєстратором з ЄДЕССБ;
	або
	витягу з РПЗМ, який містить інформацію про акт комісійного обстеження, категорія пошкоджень об’єкта в якому зазначена як «об’єкт непридатний для використання за цільовим призначенням, повністю втратив свою економічну цінність, наявні пошкодження несучих та огороджувальних конструкцій, ступінь та характер яких свідчить про небезпеку аварійного обвалення об’єкта (зруйнований об’єкт)» чи відповідний акт дистанційного обстеження;
	або
	поданого заявником відповідного акта комісійного чи дистанційного обстеження чи їх копій, засвідчених підписом заявника.
	Якщо акт комісійного обстеження містить висновок про необхідність проведення технічного обстеження, припинення права власності проводиться виключно за наявності відомостей про факт знищення з ЄДЕССБ.

	Пам’ятайте!
	Власники знищених під час війни осель звільняються від сплати адміністративного збору під час проведення державної реєстрації припинення права власності.

	3.1.2. З якою проблемою стикаються співвласники знищеного житла?
	Основні труднощі для співвласників виникають на етапі припинення права власності на знищене житло. Для завершення процедури отримання компенсації законодавство передбачає припинення права власності на об’єкт нерухомості. Однак у випадку спільної власності реалізація цього механізму нерідко ускладнюється необхідністю узгодження дій усіх співвласників.
	Якщо один із співвласників не надає згоди на припинення права власності (перебуває за кордоном, на ТОТ, чи з інших причин не може вчинити необхідні дії для державної реєстрації) або між співвласниками існує конфлікт щодо подальшої долі майна чи компенсації, процедура фактично блокується. При цьому об’єкт нерухомості вже знищений, а тому виділ частки в натурі або інші традиційні способи врегулювання відносин між співвласниками є неможливими.
	У результаті один зі співвласників може опинитися в ситуації, коли право на компенсацію уже підтверджено, однак скористатися отриманими коштами чи житловим сертифікатом він не може через відсутність припинення права власності на знищений об’єкт. Таким чином, реалізація права на компенсацію фактично ставиться в залежність від волевиявлення іншого співвласника.

	За відсутності згоди між співвласниками єдиним ефективним механізмом захисту прав особи залишається звернення до суду. Втім, як показав проведений експертами ГО «Поверни своє» моніторинг ЄДРСР, відповідна практика лише починає формуватися. У Рекомендаціях представлено 4 судові рішення щодо припинення права власності на знищене житло в контексті реалізації права на компенсацію за програмою «єВідновлення».
	Така незначна кількість судових рішень щодо проблематики, яка є актуальною для багатьох співвласників знищеного житла, може пояснюватися значною тривалістю розгляду відповідної категорії справ. Так, 3 із 4 справ, що потрапили до вибірки, розглядалися в порядку загального позовного провадження, середня тривалість якого становила близько 7 місяців. Відтак реальна кількість подібних спорів може бути значно більшою, однак значна частина з них досі перебуває на розгляді судів і ще не знайшла свого відображення в ЄДРСР.
	Водночас наявні судові рішення свідчать про відсутність сталої та передбачуваної судової практики. Із чотирьох виявлених справ лише у двох суди задовольнили основні вимоги позивачів щодо припинення права власності на знищене житло. В інших випадках суди відмовляли у задоволенні позовів або застосовували відмінні підходи до оцінки правових підстав і способів захисту.
	Фактично на сьогодні судова практика у спорах цієї категорії є фрагментарною, різнорідною та важко прогнозованою. Суди по-різному оцінюють як саму можливість припинення права власності на знищений об’єкт за відсутності згоди всіх співвласників, так і належність обраного способу судового захисту. Через відсутність сформованої позиції судів учасники таких спорів не можуть з достатнім рівнем впевненості прогнозувати результат розгляду справи.
	Це створює додаткові ризики для співвласників знищеного житла, які вже отримали рішення про надання компенсації, але не можуть реалізувати своє право через відсутність згоди інших співвласників.
	За таких умов звернення до суду, попри те що часто є єдиним доступним механізмом захисту права, не гарантує позитивного результату.
	3.2.1. Припинити право власності можна, виділити частку — ні: рішення щодо знищеного житла
	Стисла фабула
	Позивач володів 2/3 житлового будинку у Чернігові, ще 1/3 належала іншому співвласнику. У березні 2022 року будинок був повністю зруйнований внаслідок авіабомбардування. Позивач отримав житловий сертифікат за знищене житло у межах програми «єВідновлення» на суму понад 1,55 млн грн.
	Інший співвласник помер, а його спадкоємці не прийняли спадщину та не вчиняли жодних дій щодо припинення права власності на знищений будинок. Через це позивач не міг реалізувати житловий сертифікат, оскільки припинення права власності на об’єкт потребувало участі всіх співвласників.
	Позивач звернувся до суду з вимогами:
	виділити його 2/3 частки в окремий об’єкт нерухомості;
	припинити право спільної часткової власності;
	визнати за ним право власності на окрему квартиру.



	Правова позиція суду
	Суд фактично розмежував два різні механізми:
	виділ частки в натурі зі спільного майна;
	припинення права власності на знищене майно.

	Ключовий висновок суду:
	фізичне знищення об’єкта нерухомості не перешкоджає припиненню права власності на нього, але унеможливлює виділ частки в натурі, оскільки для такого виділу має існувати сам об’єкт нерухомості та технічна можливість його поділу.
	У цій справі будинок був зруйнований на 100%, непридатний для проживання та підлягав демонтажу, тому провести технічний виділ було неможливо.
	Відтак позов було задоволено частково: припинено право спільної часткової власності позивача на ⅔ будинку.
	Суд вважав за необхідне додатково роз`яснити, що «рішення суду є відповідною підставою для внесення змін до ДРРП на нерухоме майно у виді припинення права власності на об`єкт нерухомого майна».

	Рішення Новозаводського районного суду міста Чернігова №133881569 від 02.02.2026 року.

	3.2.2. Припинення права власності без згоди іншого співвласника — суперечить принципу непорушності права власності
	Стисла фабула
	До суду звернулася власниця житлового будинку, який було знищено у 2022 році внаслідок обстрілу. Вона отримала житловий сертифікат за програмою «єВідновлення», однак не змогла реалізувати його через відмову державного реєстратора у припиненні права власності на зруйнований об’єкт.
	Причиною відмови стало те, що будинок був придбаний у період шлюбу, а отже є спільною сумісною власністю подружжя. Колишній чоловік позивачки помер, а його спадкоємцем є їхній син, який проживає в росії і з яким позивачка не підтримує зв’язок.
	Позивачка зазначала, що колишній чоловік не заявляв вимог про поділ житлового будинку, не користувався своєю часткою, не брав участі в утриманні будинку (з 2009 року проживав у рф), а спадкоємець не прийняв спадщину, у зв’язку з чим просила суд визнати право власності на будинок припиненим у зв’язку з його знищенням та зобов’язати поновити строк резервування коштів за житловим сертифікатом.


	Правова позиція суду
	Припинення права власності на знищене нерухоме майно можливе лише за наявності заяви всіх власників такого майна. Відсутність заяви потенційного співвласника або його спадкоємця унеможливлює припинення права власності через суд лише за зверненням одного співвласника.
	Водночас матеріали справи не містять доказів порушення відповідачем прав позивачки. Сам факт перебування відповідача в іншій державі та відсутність спілкування між сторонами, які є матір`ю та сином, що ускладнює процедуру отримання компенсації за зруйноване майно, на думку суду, не є таким доказом.
	Задоволення позовних вимог у частині визнання права власності позивачки на спірний житловий будинок припиненим прямо суперечить принципу непорушності права власності спадкоємця — її сина, встановленого ст. 41 Конституції України та ст. 321 Цивільного кодексу України, та є підставою для відмови у задоволенні позовних вимог у цій частині.
	Позовні вимоги щодо зобов`язання Міністерства поновити 30-денний строк резервування коштів за житловим сертифікатом є похідними від основних, не містять належного законного обґрунтування, тому в їх задоволенні також слід відмовити.
	Рішення Слов’янського міськрайонного суду Донецької області №134457339 від 25.02.2026 року.

	3.2.3. Чи є припинення спільної часткової власності належним способом захисту для реалізації житлового сертифіката?
	Стисла фабула
	Позивач звернувся до суду з вимогою припинити спільну часткову власність на житловий будинок, який був повністю знищений внаслідок бойових дій.
	Будинок перебував у спільній частковій власності двох осіб. За твердженням позивача, фактично це був будинок «на два хазяїна» — із окремими входами, дворами та відокремленими частинами. Після початку повномасштабного вторгнення інша співвласниця виїхала до рф, зв’язок із нею — відсутній.
	Позивач отримав житловий сертифікат за програмою «єВідновлення», однак не зміг реалізувати його через відмову державного реєстратора припинити право власності без заяви іншого співвласника. У зв’язку з цим він просив суд припинити спільну часткову власність на знищений будинок.
	Суд встановив, що спірний будинок є цілісним об`єктом нерухомого майна, при цьому він має двох співвласників, яким належить по частині будинку без визначення та/або розподілу площі самого будинку.


	Правова позиція суду
	Звертаючись до суду із вказаним позовом, позивач просив суд припинити спільну часткову власність позивача та відповідача на спірний житловий будинок, не зазначаючи про необхідність виділення йому в натурі жодного майна та/або житлової площі, що, на думку суду, суперечить вимогам закону щодо способу припинення спільної часткової власності, визначеному статтею 367 ЦК України.
	Дослідивши та проаналізувавши у сукупності надані позивачем докази, суд дійшов висновку, що позивачем не надано жодних доказів на підтвердження того, що відповідачем у даній справі у будь-який спосіб порушене, оспорюється чи не визнається будь-яке право позивача, в тому числі на компенсацію за зруйноване житло. При цьому відповідач як співвласник половини будинку також має право на отримання своєї частки компенсації за належне йому зруйноване майно.
	Суд також зазначив, що за наявності незгоди з рішенням державного реєстратора про відмову у здійсненні реєстраційних дій або незгоди з діями чи бездіяльністю відповідних державних органів під час процедури реалізації житлового сертифікату, позивач не позбавлений права оскаржити такі рішення, дії чи бездіяльність у визначений чинним законодавством спосіб.
	З урахуванням встановлених обставин, суд дійшов висновку про необхідність відмови у задоволенні заявлених позовних вимог у зв’язку з їх недоведеністю.
	Рішення Покровського районного суду міста Кривого Рога №134996512 від 16.03.2026 року

	3.2.4. Припинення права власності однієї співвласниці на користь двох інших: що вирішив суд?
	Стисла фабула
	Дві позивачки звернулися до суду з вимогою припинити право власності відповідачки на 1/3 частку квартири, яка була знищена внаслідок бойових дій, на їхню користь. Квартира перебувала у спільній частковій власності трьох співвласників, які успадкували її після смерті матері.
	Унаслідок збройної агресії рф квартира була повністю зруйнована, що підтверджувалося актами комісійного обстеження, актом про пожежу та висновком про знищення майна.
	Позивачі отримали житлові сертифікати за програмою «єВідновлення», однак не могли реалізувати їх без участі третьої співвласниці, яка проживає в тимчасово окупованому Криму та не має можливості прибути на підконтрольну Україні територію для вчинення необхідних нотаріальних дій.
	Позивачі зазначали, що квартира є неподільною, частка відповідачки є незначною та не може бути виділена в натурі, а припинення її права власності не може завдати істотної шкоди її інтересам, оскільки майно вже знищене.


	Правова позиція суду
	Частка відповідачки у спірній квартирі порівняно із часткою позивачок є незначною, спірна квартира є неподільною річчю, такою, яку неможливо поділити в натурі без втрати її цільового призначення, спільне володіння та користування майном для сторін є неможливим. Окрім того, відповідачка та її діти мають інше житло, а отже припинення права власності не завдасть істотної шкоди інтересам відповідачки та членам її сім`ї.
	Водночас суд врахував той факт, що з моменту набуття права власності на 1/3 частини спірної квартири відповідачка жодних витрат на утримання квартири у придатному до використання стані не несла, а також доводи позивачів про те, що вона відмовилась отримати компенсацію за свою частку у спільному майні.
	Перебування відповідачки на окупованій території перешкоджає іншим співвласникам (позивачам) вирішити питання щодо компенсації та подальшої долі знищеного майна, іншим способом, крім як рішенням суду, позивачі не можуть захистити своє порушене право.
	У результаті суд задовольнив позов та припинив право власності відповідачки на 1/3 частку квартири на користь інших співвласників.
	Рішення Чугуївського міського суду Харківської області №135163110 від 19.03.2026 року


